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Flggetlen Kdnyvvizsgaléi Jelentés

A VAJDA REAL ESTATE Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag tulajdonosai részére

Vélemény

Elvégeztik a VAJDA REAL ESTATE Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (,,Tarsasag”) mellékelt VRE_Beszamolé_IFRS 2025 final
e-alairva.pdft digitalis fajlban lévé 2025. évi egyedi pénzigyi kimutatasainak a
kénywvizsgalatat, amely egyedi pénzigyi kimutatasok a 2025. december 31-i
fordulonapra elkészitett pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasbél - melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 49.824.495 E Ft, a targyévi atfogé eredmény
1.520.573 E Ft nyereség -, az ezen id6ponttal végz6d6 lzleti évre vonatkozé atfogod
jovedelemre vonatkozé kimutatasbdl, sajat toke valtozasainak kimutatasabol, cash flow-
k kimutatasabdl, valamint a lényeges szamviteli politika informacidkat is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint az egyedi pénzugyi kimutatasok megbizhat6 és valos képet adnak a
Tarsasag 2025. december 31-én fenndlld6 pénzugyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végzd8d6 Uzleti évre vonatkozd pénzigyi teljesitményérdl és cash flow-irdl a
Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta -
(-EU IFRS-ek”) dsszhangban, valamint az minden Iényeges vonatkozésban a szamvitelrdl
sz0l6 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”) EU IFRS-ek szerint
Osszedllitott egyedi pénzligyi kimutatdsokra vonatkozd kiegészitd kovetelményeinek
megfeleléen késziilt.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felel6sségiink bévebb
leirasat jelentésink ,A konywvizsgalonak az egyedi pénzigyi kimutatasok
kdnywvizsgalatéért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatéalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konywvizsgaléi Kamaranak a konywvizsgal6i hivatas
magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzataban, és a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete (IESBA) altal kiadott ,,Nemzetkozi Etikai Kodex
Konyvwvizsgaloknak (benne foglalva a Figgetlenségre Vonatkozé Nemzetkozi
Standardok)”-ban (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen
normakban szerepl§ tovabbi etikai eldirasoknak is.

! fent hivatkozott digitalis f4jl digitalis azonositasa SHA 256 HASH algoritmussal:
B1CFD485107E3F67158B48E1F3422F34DB282ESFDA9B5B67034B1410C7A2151D

1/ 4 Oldal

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Shape the future
with confidence

Meggydzd8deésunk, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

A Tarsasag 2024. december 31-i fordulonapra elkészitett éves beszamoléjat mas
konyvvizsgald auditalta, aki arrél 2025 majus 30-an korlatozas nélkili véleményt
bocsatott ki.

A Tarsasag nem tett eleget a szamviteli torvény 153. § (1) bekezdésében foglaltaknak,
és nem helyezte letétbe a mérlegfordulénaptdl szamitott 5 honapon belill az egyedi
pénzigyi kimutatasokat.

Egyéb informéciok

Az egyéb informé&cidk a Tarsasag 2025. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s
az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
el6irasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban
az egyedi pénzigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az Uzleti
jelentésre.

Az egyedi pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sségunk az Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az
Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az egyedi pénzugyi kimutatdsoknak vagy a
koénywvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tdnik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink
tovabba az Uizleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 el8irasaival
Osszhangban késziilt-e.

Véleménylnk szerint a Tarsasag 2025. évi uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasag 2025. évi egyedi pénzlgyi kimutatasaival és
a szamviteli térvény vonatkozo elbirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasag szamara nem ir el az Uzleti jelentésre vonatkozé
tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kérnyezetérdl a kényvvizsgalat soran megszerzett
ismereteink alapjan jelentést kell tenntink arrél, hogy tudomasunkra jutott-e barmely
Iényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az Gzleti jelentésben, és ha
igen, akkor a sz6ban forg6 hibas kozlés (hibas allitas) milyen jelleg(. Ebben a tekintetben
nincs jelenteni valénk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az egyedi pénzugyi
kimutatasokért

A vezetés felelés a megbizhat6 és valos képet addé egyedi pénzigyi kimutatasok
elkészitéséért az EU IFRS-ekkel dsszhangban, valamint a szamviteli térvény EU IFRS-ek
szerint  Osszeallitott egyedi pénzligyi kimutatasokra vonatkozd kiegészitd
kovetelményeivel 0Osszhangban torténé elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar
csalasbdl, akar hibabdél eredd, lényeges hibas allitasoktél mentes egyedi pénzigyi
kimutatasok elkészitése.

Az egyedi pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje
a Tarsasagnak a vallalkozas folytatadsara valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kbzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel egyedi pénziigyi
kimutatasokban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban
all megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az Uzletszer(i tevékenységet, vagy
amikor ezen kivil nem all eltte mas redlis lehet6ség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A konywvizsgalénak az egyedi pénzigyi kimutatasok kodnyvvizsgalataért valé
felel6ssége

A kényvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyedi pénzigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmaz6 fliggetlen
konyvvizsgalbi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
kénywvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - tdrvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6
Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznal6k adott egyedi pénzlgyi kimutatasok alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozo -

Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban

elvégzésre kerll6 kdnyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és

szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiljik az egyedi pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar
hibabol eredd Iényeges hibas allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konywvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményilink megalapozasahoz elegendd és megfelel6 kdnywvizsgalati bizonyitékot
szerzink. A csalasbél eredd Iényeges hibas alliths fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
fellirasat.
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» Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdrtlmények
kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsaséag bels6 kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel
a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, filiggetlen
konywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyedi pénzigyi
kimutatasokban Iév6 kapcsol6do kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsitentink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett konywvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a
Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

» Ertékeljik az egyedi pénziigyi kimutatasok atfogé prezentalasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik
azt is, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasokban teljestil-e az alapul szolgal6 tgyletek
és események valés bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkdrét és Gtemezését, a konywvizsgalat jelent6s
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2026. augusztus 4.

Domoszlai Rita Domoszlai Rita
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kényvvizsgalo
1132 Budapest, Véci at 20. Kamarai tagsagi szam: 007371

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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