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Egyedi atfogo jovedelem kimutatas

adatok ezer forintban

Magyarazatok IFRS 2025.12.31 IFRS 2024.12.31

Arbevétel 6/c) 39,415,999 38,600,730
Egyéb miikodési bevételek 6/d) 392,275 298,065
Vevoi szerz6désekbdl szarmazo és egyéb miikodési bevételek 39,808,274 38,898,796
Aktivalt sajat teljesitmények - 179,780 - 1,193,702
Anyagkdltség 6/f) 31,140,397 31,257,381
Eladott aruk és szolgaltatasok 113,878 36,367
Igénybevett és egyéb szolgaltatasok 6/h) 1,769,238 1,329,447
Személyi jellegli raforditasok 6/h) 2,601,961 2,334,404
Egyéb miikédési raforditasok 6/e) >80,146 457,356
EBITDA 3,782,434 4,677,543
Ertékcsokkenés és amortizacio 6/h), 13) 1,420,933 1,412,981
EBIT 2,361,500 3,264,562
Pénzligyi bevételek 963,991 294,713
Pénzlgyi raforditasok 1,464,077 1,801,507
Pénziigyi eredmény 7 - 500,086 - 1,506,794
Adozas elotti eredmény 1,861,414 1,757,768
Jovedelemadok 8/a), 8/f) 340,841 416,562

1,520,573 1,341,206

Adoézott eredmény

Egyéb atfogo jovedelem
Teljes atfogo jovedelem 1,520,573 1,341,206

Budapest, 2026.08.04

Vajda Attila
Ugyvezetd



Egyedi pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatas

IFRS megnevezés

Ingatlanok, gépek és berendezések
Befektetési célt ingatlanok

Immateridlis javak

Hasznalati jog eszk6zok

Egyéb pénzlgyi eszk6z6k - hosszu lejaratu
Befeketett eszkdzok 6sszesen

Készletek

Vevdi szerz6désekbdl szarmazd kovetelések
Jovedelemado kovetelések

Egyéb nem pénziigyi eszkdzok - révid lejaratd
Pénzeszkdz6k és pénzeszk6z-egyenértékesek
Forgbeszkozok 6sszesen

Eszk6zok dsszesen

Jegyzett tke
Toketartalék

Egyéb tartalékok
Eredménytartalék
Sajat téke 6sszesen

Hitelek és kolcsondk - hosszu lejaratd
Lizingkotelezettségek - hosszu lejarata
Céltartalékok - hosszu lejaratd

Egyéb pénzlgyi kotelezettségek - hosszu lejarata
Halasztott addkotelezettségek

Hosszu lejarata kotelezettségek 6sszesen

Hitelek és koélcsonok - rovid lejaratu
Lizingkotelezettségek - révid lejaratu

Céltartalékok - rovid lejaratu

Szallitdi kotelezettségek

Allami tdmogatasok

Egyéb pénzigyi kotelezettségek - rovid lejaratd
Egyéb nem pénzugyi kotelezettségek - rovid lejaratu
Jovedelemado kotelezettségek

Rovid lejarata kotelezettségek 6sszesen

Sajat toke és kotelezettségek osszesen

Budapest, 2026.08.04

Magyarazatok
9/a)

9/b)

12)

10/b)

25)

15)
26)
8/b)
16)
27)

28)

22)
10/c)
17)
18)
8/d)

22)
10/c)
17)
23)
24)
19/a)
19/b)
8/b)

IFRS 2025.12.31

IFRS 2024.12.31

adatok ezer forintban

IFRS 2024.01.01

36,568,757 37,159,879 37,640,836
1,347,643 1,092,528 1,186,610
3,428 258,819 306,372
702,518 950,122 1,204,749
94 94 94
38,622,442 39,461,441 40,338,662
6,119,446 6,540,648 2,996,601
3,686,165 5,848,921 1,542,409
3,437 9,070 9,983
1,387,569 2,423,949 980,971
5,436 5,886 1,010,583
11,202,053 14,828,474 6,540,548
49,824,495 54,289,915 46,879,209
6,000 6,000 6,000
6,251,598 6,251,598 6,251,598
3,817,957 2,917,957 1,217,957
2,490,312 1,869,739 2,228,534
12,565,867 11,045,294 9,704,089
16,467,777 15,445,482 14,333,387
460,759 705,340 917,221
4,603 1,049 2,241
81,724 81,724 81,724
495,390 432,183 278,860
17,510,253 16,665,777 15,613,434
99,859 99,859 1,141,732
289,028 294,064 287,527
332,962 14,360 22,738
2,757,087 4,386,711 2,811,349
15,150,422 16,192,192 16,906,184
934,508 5,379,799 147,759
113,604 117,090 99,844
70,904 94,767 144,554
19,748,374 26,578,843 21,561,687
49,824,495 54,289,915 46,879,209

V"ajda Attila

Ugyvezetd



Egyedi sajat toke valtozasainak kimutatasa

adatok ezer forintban

Megnevezés Jegyzett toke Toketartalék Eredménytartalék Egyéb tartalékok Osszesen
Nyitd egyenleg 2024.01.01 6,000 6,251,598 2,228,534 1,217,957 9,704,089
Szamviteli politika valtozas / hibajavitas -
Médositott nyité egyenleg 2024.01.01 6,000 6,251,598 2,228,534 1,217,957 9,704,089
Targyévi eredmény 1,341,206 1,341,206
Egyéb atfogd eredmény - -
Teljes atfog6é eredmény - - 1,341,206 - 1,341,206

Osztalékfizetés =
Tékeemelés / t6keleszallitas =
Sajat Uzletrész visszavasarlasa =

Fejlesztési tartalék képzés - 1,700,000 1,700,000 -
Zaro egyenleg 2024.12.31 6,000 6,251,598 1,869,739 2,917,957 11,045,294
Targyévi eredmény 1,520,573 1,520,573

Egyéb atfogo eredmény - -

Teljes atfogé eredmény 2025.01.01 = o 1,520,573 - 1,520,573
Osztalékfizetés -
Tékeemelés / tékeleszallitas -
Sajat Uzletrész visszavasarlasa -
Fejlesztési tartalék képzés - 900,000 900,000 -

Zaré egyenleg 2025.12.31 6,000 6,251,598 2,490,312 3,817,957 12,565,867

Budapest, 2026.08.04

Vajda Attila

Ugyvezetd



Egyedi cash flow-ra vonatkozé kimutatas

2025 (ezer Ft)

2024 (ezer Ft)

Eltérés

Eltérés %

Ado6zas el6tti eredmény 1,861,414 1,757,768 103,646 5.9%
Az addzas elbtti eredmény maodositdsai az lizemi tevékenységbdl szarmazé netto
pénzaramlashoz
Ertékcsokkenés és értékvesztés 1,424,579 1,387,347 37,232 2.7%
Céltartalékok novekedése / csokkenése (-) 322,156 9,570 331,726 3466.2%
Eszkoz értékesités és divesticio nyeresége (-) / vesztesége - - -
Kapott kamatok miatti korrekcid 99 4,501
Fizetett kamatok miatti korrekcid 192,939 18,598
Pénzmozgassal nem jaré kamatok 642,183 799,238 - 157,055 (19.7%)
Amortizalt allami tdmogatasok 274,833 275,793 960 0.3%
Egyéb tételek 45,281 44,877 - 90,158 (200.9%)
Fizetett nyereségaddk 295,863 313,026 17,163 5.5%
Leltar korrekcids hatas 70,662 7,780 78,442 1008.3%
Uzleti tevékenység netté pénzaramlasa forgotéke valtozas nélkiil 3,897,856 3,397,157 500,699 14.7%
Miikédb téke valtozasa: 3,031,840 2,328,868 - 702,972 (30.2%)
Készletek (névekedése) / csokkenése 350,540 3,536,268 3,886,808 109.9%
Vevl- és egyéb kovetelések (ndvekedése) / csbkkenése 2,696,023 5,609,192 8,305,214 148.1%
Szallitok és egyéb kotelezettségek névekedése / (csbkkenése) 6,078,402 6,816,591 - 12,894,994 (189.2%)
Egyéb kovetelések és kotelezettségek (névekedése) / csokkenése -
Uzleti tevékenység netté pénzaramlasa 866,016 1,068,289 - 202,273 (18.9%)
Targyi eszkézok és immateridlis javak beszerzése 474,303 586,732 112,429 19.2%
Térgyi eszk6zok és immateridlis javak értékesitésének bevétele - - -
Pénziigyileg rendezett allami tdmogatdsok 499,468 -
Kapott allami tdmogatdasok visszafizetése 72,601 -
Egyéb befeketetési tevékenység eredménye 354,482 - - 354,482
Kapott kamatok és egyéb pénziigyi bevételek 99 4,501 - 4,402 (97.8%)
Kapott osztalékok - - -
Befektetési tevékenység netté pénzaramlasa 401,819 582,231 180,412 31.0%
Hosszl lejérati kotvények kibocsatasa - - -
Kolcsondk és hitelek felvétele - - -
Kolcsonok és hitelek torlesztése - 1,147,104 1,147,104 100.0%
Lizingekkel kapcsolatos kifizetések 302,369 301,619 - 750 (0.2%)
Fizetett kamatok 192,939 18,598 - 174,341 (937.4%)
Tulajdonosoknak fizetett osztalékok - - -
Finanszirozasi tevékenység netté pénzaramlasa 495,308 1,467,320 972,012 66.2%
Arfolya'm,atvaltaﬁ kilonbdzetek pénzeszk6zokdn és pénzeszkdz 30,662 23,435 54,006 230.8%
egyenértékeseken
Pé k6zok novekedése / csokkenése (-) 449 1,004,697 1,004,248 100.0%
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz egyenértékesek adllomanya az idészak elején 5,886 1,010,583 - 1,004,697 (99.4%)
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz egyenértékesek all anya az id6észak 5,436 5,886 - 449 (7.6%)
Valtozas pénzeszkoz és pénzeszkoz egyenértékesek allomanyaban 449 1,004,697 1,004,248 100.0%
Folyészamlahitel véltozésa - - -
Penzsszkoz’ és pénzeszkoz egyenértékesek novekedése (+) 449 1,004,697 1,004,248 100.0%
/ csokkenése (-)
Budapest, 2026.08.04

Vajda Attila

Ugyvezets



2025.01.01 - 2025.12.31 kozotti idGszakra szolo kiegészité melléklet a egyedi pénziigyi kimutatasokhoz

Kiegészito melléklet

1) Altalanos informacié

A Vajda Real Estate Kft. Magyarorszagon bejegyzett tarsasag (a tovabbiakban: Tarsasag). A cégbirdsagi bejegyzése 2007.07.02-an,
a Cg: 13-09-113797 bejegyzési szamon megtortént.

Alapito okirat kelte: 2007.06.07. A Tarsasag cégformaja: Korlatolt felel6sségl tarsasag.
A Térsasag székhelye: 2330 Dunaharaszti, Némedi Gt 51.
A Térsasag fioktelepei a kdvetkez6k:

1239 Budapest, Ocsai (t 8.
7020 Dunaféldvar, Papirgyari utca.

A Tarsasag bemutatasa:

A Vajda-Papir Kft.-t Vajda Attila és Vajdané Csata Szilvia alapitotta 1999-ben. A tarsasag az elmult évtizedek sordn Magyarorszag
meghataroz6 haztartashigiéniai papirgyartd és -forgalmazé vallalatava valt, amely évrél évre az orszag tissue-papir kibocsatasanak
mintegy 60%-at allitja eld.

A Vajda Real Estate Kft. 2007-ben alakult a Vajda-Papir Kft. projekttarsasagaként azzal a céllal, hogy megvaldsitsa és lizemeltesse a
1239 Budapest, Ocsai Ut 8. szam alatt taldlhatd termelési csarnokot és adminisztracids épiiletet. A tarsasdg kezdeti tevékenysége az
ingatlan bérbeadasa volt, amelynek keretében a létesitményt a Vajda-Papir Kft. részére hasznositotta, ahol a vallalat
haztartashigiéniai papirtermékek gyartasat végezte.

A tarsasag fejlédésének kovetkezé mérfoldkovét a Dunafdldvarra tervezett papl’rgyértélés -feldolgozd beruhdazas jelentette. Ennek
el6készitéseként a Vajda Real Estate Kft. 2017. januar 30-i hatallyal papirgyartasra (TEAOR 1712'08) modositotta fétevékenységét.
A beruhazas a 2018-as Uzleti év soran valosult meg, az Uj gyartdegység pedig 2019-ben kezdte meg miikodését.

A termelési kapacitas tovabbi bOvitése érdekében a Tarsasdg 2020-ban megkezdte a dunaftldvari fejlesztés masodik és harmadik
Utemének megvalositasat. A beruhdzasok a 2021-2024. Uzleti évek soran valdsultak meg, amelyek eredményeként a telephely
termelési és feldolgozasi kapacitdsa tovabb bovilt.

A Tarsasag fejlédése soran az ingatlanhasznositasra létrehozott projekttarsasagbdl korszer(i papirgyarté vallalkozassa alakult, amely
a Vajda-cégcsoport meghatarozé termel6egységeként jarul hozza a csoport hazai és nemzetkozi piaci miikodéséhez.
Tevékenységének kozéppontjaban a haztartashigiéniai papirtermékek gyartasdhoz kapcsoldédd alappapir-elGallitas és a kapcsolodo
termelési infrastruktira mkodtetése all.



2025.01.01 - 2025.12.31 kozotti idGszakra szolo kiegészité melléklet a egyedi pénziigyi kimutatasokhoz

A Vajda Real Estate Kft.-ben az energiahatékonysagi beruhazasok prioritast élveznek. Kimutathatd, hogy csokkent a gyartashoz és
miikodéshez kapcsolhatd fajlagos vizfogyasztds és villamos energia fogyasztas. Tovabbi koérnyezettudatos cél, hogy az energia
flgglsége csokkenjen masokkal szemben azzal, hogy megnoveljék a megujuld energiak részaranyat a cégcsoport telephelyein,
valamint az is, hogy csokkentsék a keletkezett hulladék mértékét. A Tarsasdg legfébb vallaldsa, hogy 2050-re a mlikddés
karbonsemlegessé valjon.

A Vajda-Papir Kft. a gyarment6 tdmogatasnak is kdszonhetéen napelemes kiserémlivek telepitését és lizemeltetését tervezi a Vajda
Real Estate Kft. sajat tulajdonaban Iév6 ingatlanok teriletén. Tovabba a Vajda Real Estate Kft. egy csucsteljesitményl erém(
megvaldsitdsa a gyartdegységek sajat energiaigényének jelentls részét fedezheti, ezzel kiszamithatébba téve a gazdalkodast, ami
noveli a versenyképességet. A kérnyezettudatos magatartas és energiafiiggéség csokkentésére irdanyuld tevékenysége a Vajda Real

villamos energiat termel, ezzel korszersitve jelenlegi mlikodését és ez altal csokkentse az elballitasi 6noltségét.

A targyidészakban végrehajtott Iényeges befektetések, megvalésitott szerkezetvaltasok
bemutatasa:

A Téarsasagban a targyidészak folyaman nem tortént Iényeges befektetés, szerkezetvaltas.

2) Az IFRS els6 alkalmazasa

A Tarsasag a szamvitelrdl sz4l6 2000. évi C. torvény 9/A. §-a alapjan tért at a magyar szamviteli szabalyokrdl az Eurdpai Unio altal
befogadott IFRS Accounting Standards alkalmazasara egyedi pénziigyi kimutatasai tekintetében.

A 2025. december 31-ével végz4do Uzleti év a Tarsasag elsé IFRS szerinti beszamolasi idészaka, és a jelen pénziigyi kimutatasok a
Tarsasag els6, IFRS Accounting Standards szerint 6sszeallitott egyedi pénzlgyi kimutatasai.

A Tarsasag korabban egyedi pénziigyi kimutatdsait a magyar szamviteli szabalyok szerint készitette.

Az IFRS-re torténé attérés idépontja 2024. januar 1. A Tarsasag az IFRS-ek els6 alkalmazasa soran az IFRS 1 Az IFRS-ek elsé
alkalmazasa standard elGirdsait alkalmazta. Ennek megfeleléen a Tarsasag az IFRS-eket fészabaly szerint retrospektiv mdédon
alkalmazta valamennyi bemutatott idészakra, figyelembe véve az IFRS 1 altal el6irt kotelez6 kivételeket és az alkalmazott
valaszthatd mentességeket.

A Tarsasag elkészitette a 2024. januar 1-jei nyitd IFRS pénzugyi helyzet kimutatast. A nyitd IFRS mérleg 6sszeallitasa soran a
Tarsasag megjelenitette az IFRS-ek altal elGirt eszkdzoket és kotelezettségeket, kivezette a megjelenitési feltételeknek nem
megfelel6 tételeket, elvégezte a sziikséges atsorolasokat, valamint az eszkdzoket és kotelezettségeket az alkalmazandd IFRS-ek
szerinti értékelési elvek alapjan értékelte. Az attérésbdl ered6 korrekcidk az IFRS 1 elirasainak megfeleléen a sajat téke megfelelé
elemeiben kerlltek elszamolasra, kivéve, ha valamely IFRS standard ettdl eltéréen rendelkezik.

Az els@ IFRS pénzigyi kimutatasok legaldbb egy teljes 6sszehasonlité id6szakot tartalmaznak, és valamennyi bemutatott idészakra
egységes szamviteli politikak kertltek alkalmazésra. Az IFRS 1 elGirdsainak megfeleléen a Tarsasag bemutatja a sajat téke és az
eredmény korabbi szamviteli szabalyokrol IFRS-ekre torténé atvezetését, valamint az attérésbdl ered6 1ényeges mddositasok
magyarazatat.

A Térsasag az IFRS 1 altal biztositott valaszthaté mentességek kozil tobbek kdzott:

enem alkalmazta visszamendlegesen az IAS 23 hitelfelvételi koltségekre vonatkozé elGirdsait az attérés idépontjat megel6z6
idészakokra;

etargyi eszkozei esetében nem alkalmazta a ,valds érték mint vélelmezett bekertilési érték” mentességet, hanem az IAS 16 szerinti
bekertlési érték modellt alkalmazza;

e lizingek tekintetében alkalmazta az IFRS 16 standardhoz kapcsolddd gyakorlati egyszer(sitéseket.

A vélasztott mentességek hatédsai az IFRS 1 altal elGirt egyeztetésekben kerlilnek bemutatasra.
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3) A beszamol6 készitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok az Eurépai Uni6 altal befogadott IFRS Accounting Standards, valamint az IFRS Ertelmezési Bizottsag altal

kibocsatott és a beszamolasi id6szak végén hatdlyos értelmezések elGirdsai szerint késziltek.

A vezetés ezennel kifejezett és korlatozas nélkili nyilatkozatot tesz arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok megfelelnek az Eurépai Unid

altal befogadott IFRS Accounting Standards elGirdsainak.
A pénzigyi kimutatasok a vallalkozas folytatdsanak elve alapjan késziltek.

Az értékelés alapja fGszabaly szerint a bekerilési érték, kivéve azon eszkdzoket és kotelezettségeket, amelyek esetében az IFRS

Accounting Standards eltérd értékelési alap alkalmazasat irjak eld vagy teszik lehet6vé.

A pénzugyi kimutatdsok az IAS 1 Pénzlgyi kimutatdsok prezentdlasa standard elGirdsainak megfeleléen kerlltek Gsszeéllitasra, és

magukban foglaljak:

eaz egyedi pénzlgyi helyzetre vonatkozo6 kimutatast;
eaz egyedi atfogo jovedelem kimutatadsat;

eaz egyedi sajat téke valtozasainak kimutatasat;

eaz egyedi cash flow kimutatast;

eaz egyedi kiegészité mellékletet.

A Tarsasag biztositja a valés bemutatds elvének érvényesllését, a Iényeges informacidk megfeleld bemutatasat, valamint az

idGszakok kozotti 6sszehasonlithatésagot.

A kiegészité megjegyzések tartalmazzak a szamvitelrdl szdl6 2000. évi C. torvény altal az IFRS-ek szerint készitett egyedi pénzligyi

kimutatasokra elGirt kiegészité kdzzétételeket is.

Az IFRS-re torténé attérés részletes hatasait, valamint az IFRS 1 altal elGirt egyeztetéseket a pénziigyi kimutatasok vonatkozd

kiegészité megjegyzései tartalmazzak a 4/a és 4/b pontban.

4) Az IFRS-re torténo attéréssel kapcsolatos egyeztetések

4/a) Sajat toke egyeztetése a magyar szamviteli szabalyok és az IFRS-ek kozott

2024.12.31 2024.01.01

ezer forint ezer forint

Szamviteli torvény szerinti sajat toke 11,112,923 8,561,833
Halasztott add -432,183 -278,860
IFRS 16 - lizingek -49,283 0
CO2 kvéta 475,437 366,698
Nem pénzigyi instrumentumok atértékelése -389,187 -31,688
Hitelezési veszteség (ECL) -32,541 -5,377
Allami tamogatasok -95,797 -77,487
Pétbefizetés -40,000 -40,000
Onkoéltség utokalkulacio -49,777 605,352
Hitelek amortizalt bekerdilési érték miatti korrekcidja -101,278 -64,142
T6ketartalék [ 672,555 672,555
Eqyéb -25,575 -4,794
IFRS szerinti sajat t6ke 11,045,294 9,704,089
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A Tarsasag kozvetlen tulajdonosatdl a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kétvényprogramja (NKP) keretében bevont forrasokbol két
hosszu lejaratu hitelt vett igénybe beruhazasainak finanszirozasa céljabol.

Mindkét hitel szerzédéses kamatlaba alacsonyabb volt annal a kamatlabnal, amelyen a Tarsasag hasonlé futamid6, devizanem,
biztositéki hattér és egyéb feltételek mellett fliggetlen finanszirozotol forrast tudott volna bevonni. A menedzsment ugyanakkor
tervezett felhasznalasaként szerepelt a Csoport beruhazasainak finanszirozasa, amely a jelen hitelek folydsitasaval a tervezett
Osszeghez kozeli mértékben megvaldsult. A Tarsasag megitélése szerint a kozvetlen tulajdonos a kotvénykibocsatasbdl szarmazd
kedvezményes finanszirozasi forrdsok egy részét kozvetlenil tovabbadta a Tarsasag részére, és ezzel egylitt az NKP konstrukciohoz
kapcsolddd gazdasagi el6ny egy részét is tovabbadta.

Ennek megfeleléen a Tarsasadg a kapcsolddd hitelek kezdeti értékelése soran a tamogatasi elem és a tulajdonosi juttatas elkulonitett
meghatdrozasat végezte el. A pénzlgyi kotelezettségek kezdeti konyv szerinti értékét a hitel szerzédéses feltételei alapjan
meghatarozott effektiv kamatldb és a kapcsolédd NKP koétvény effektiv kamatldba k6ézil a magasabb kamatlab alkalmazasaval
meghatarozott diszkontalt jelenértéken allapitotta meg.

A hitel piaci kamatlabbal meghatdrozott valdés értéke és a fenti mdédon meghatarozott kezdeti konyv szerinti érték kozotti
kiulonbozetet a Tarsasag az NKP konstrukciobdl szarmazd, kdzvetetten részére juttatott allami tdmogatasi elemként azonositotta. Ezt
az Osszeget a Tarsasag halasztott bevételként szamolta el, amely a kapcsol6dé hitelek futamideje alatt szisztematikusan kerdil
feloldasra az eredménykimutatasban a kamatraforditdsokat csokkent6 tételként.

Az egyik hitel esetében a hitelszerz6dés alapjan meghatarozott effektiv kamatlab alacsonyabb volt, mint a finanszirozas alapjaul
szolgald kapcsolodd NKP kotvény effektiv kamatlaba. A Tarsasag megitélése szerint az NKP kotvény effektiv kamatlaba alatti tovabbi
finanszirozasi elény mar nem az allami tdmogatasi konstrukciobdl, hanem a kozvetlen tulajdonos tulajdonosi minéségében nyujtott
tobbletjuttatasabdl eredt. Ennek megfeleléen a hitel effektiv kamatlaba alapjan meghatarozott kezdeti érték és a kapcsolddd NKP
kotvény effektiv kamatlabanak alkalmazasaval meghatarozott jelenérték kozotti kulonbozetet a Tarsasag tulajdonostdl kapott
tékejuttatasnak mindsitette, és azt a hitel kezdeti megjelenitésekor a sajat tékén bellil, téketartalék novekedéseként szamolta el.

A kapcsolddd hitelek ezt kovetéen amortizalt bekerllési értéken kerllnek értékelésre az effektiv kamatldab mddszerének
alkalmazasaval. A kiegészité megjegyzésekben a Tarsasag elkllonitetten mutatja be a kapcsolt féllel szembeni hitelkotelezettségek
piaci kamatlabbal meghatarozott valds értékét, az NKP konstrukcidhoz kapcsolddd tamogatasi elemet, valamint a tulajdonostol
kapott tékejuttatasként elszamolt 6sszeget.

A sajat toke egyeztetésének magyarazata

Az IFRS 1 Az IFRS-ek els§ alkalmazasa el6irdsainak megfelel6en a Tarsasag bemutatja a magyar szamviteli szabalyok szerint
kimutatott sajat téke és az IFRS-ek szerinti sajat t6ke kozotti egyeztetést. Az egyeztetés célja, hogy ismertesse az IFRS-ek els6
alkalmazasabol eredd lényeges korrekcidkat, azok jellegét és a pénziigyi kimutatdsokra gyakorolt hatdsat. A korrekciok részletes
bemutatasat a hivatkozott kiegészité megjegyzések tartalmazzak.

Halasztott ad6 (IAS 12) - lasd 8/d) note

Az IFRS-re torténé attérés soran elszamolt modositasok kovetkeztében az eszkozOk és kotelezettségek konyv szerinti értéke,
valamint addalapja kozott atmeneti kilonbozetek keletkeztek. Ezek addhatdsat a Tarsasag az IAS 12 elGirdsainak megfelel6en
halasztott addkovetelésként, illetve halasztott addkotelezettségként mutatta ki. A korrekcid a pénzligyi helyzet kimutatasat és az
eredménykimutatast egyarant érinti.

IFRS 16 - Lizingek - lasd 10/c) note

A Tarsasag az IFRS 16 elGirasainak megfeleléen a lizingbevevéként fennalld szerz6désekhez kapcsolddd hasznalati jog eszkdzoket és
lizingkotelezettségeket mutatott ki. Az attérés kovetkeztében a korabban mUikodési lizingként elszamolt szerz6dések megjelenitése
megvaltozott, amely a pénzligyi helyzet kimutatasaban az eszk6zok és kotelezettségek allomanyat, az eredménykimutatasban pedig
a bérleti dijak helyett elszamolt értékcsokkenési leirast és kamatraforditast érinti. A sajat tOkére gyakorolt hatds az attérés
idépontjaban fennalld nettod kiilénbozetbdl adddik.

CO2 kvotak - lasd 17/b) note
Az IFRS-ek szerinti elszamolas keretében a kibocsatasi egységek és az azokhoz kapcsolddd kotelezettségek megjelenitése és

értékelése fellilvizsgalatra kerilt. A korrekcid a kvotak kdnyv szerinti értékének, valamint a kapcsolodd kotelezettségek IFRS szerinti
meghatarozasabdl ered, és a pénziigyi helyzet kimutatasat, valamint az eredménykimutatast egyarant érinti.
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Nem pénziigyi eszk6zok értékelési korrekcioi — lasd 10) note

Az IFRS-ek alkalmazasa soran egyes nem pénzigyi eszk6zok értékelése modosult a vonatkozd standardok elGirdsainak megfelelGen.
A korrekcid az érintett eszkdz6k konyv szerinti értékét és ezen keresztll a sajat tékét modositotta. A részletes értékelési elvek és a
kapcsolddd hatasok a megfeleld kiegészité megjegyzésekben keriilnek bemutatésra.

Varhato hitelezési veszteség (IFRS 9) - lasd 26) note

Az IFRS 9 elGirasainak megfeleléen a Tarsasdg a pénziigyi eszkozok értékvesztését a varhatd hitelezési veszteség modellen
(Expected Credit Loss - ECL) alapuldé mddszerrel hatdrozza meg. Az attérés soran elszamolt értékvesztés elsGsorban a
vevBkovetelésekhez és egyéb pénziigyi kdvetelésekhez kapcsolddik, amely cstkkentette az érintett pénziigyi eszk6zok konyv szerinti
értékét és ennek megfeleléen a sajat tékét. A korrekcid a pénziigyi helyzet kimutatdsat és az eredménykimutatast érinti.

Allami timogatasok (IAS 20) - lasd 24) note

Az allami tdmogatdsok elszamolasa az IAS 20 elGirdsainak megfeleléen kerllt felllvizsgalatra. Az attérési korrekcié a tdmogatasok
IFRS szerinti megjelenitésébdl és idGbeli elszamolasabdl ered, biztositva, hogy a tamogatasok a kapcsolodd raforditasokkal vagy
eszkozokkel 6sszhangban kertiljenek elszamoldsra. A korrekcié a pénzlgyi helyzet kimutatasat és az eredménykimutatast egyarant
érinti.

Potbefizetés — lasd 28/a) note

Az attérés soran a potbefizetés IFRS szerinti besorolasa és bemutatasa fellilvizsgalatra kertlt. A korrekcié a sajat téke elemeinek
besorolasat érinti, eredményhatassal nem jar.

Onkoltség-utékalkulacié (IAS 2) - lasd 15) note

Az IAS 2 elGirdsainak megfeleléen a készletek bekertlési értéke kizardlag a beszerzéshez és elGallitdshoz kozvetlendl
hozzarendelhetd koltségeket tartalmazhatja. Az attérés soran elvégzett Onkoltség-utdkalkulacié eredményeként mddosult a
készletek kdnyv szerinti értéke, amely a pénziigyi helyzet kimutatdsaban a készletek allomanyat, az eredménykimutatasban pedig a
targyévi eredményt befolydsolo6 raforditdsokat érintette, és ezen keresztill a sajat téke 6sszegére is hatassal volt.

Hitelek amortizalt bekeriilési értékével kapcsolatos korrekcioé - 22) note

Az IFRS 9 elGirdsainak megdfeleléen a pénzlgyi kotelezettségeket — amennyiben azokat nem valds értéken értékelik - amortizalt
bekertilési értéken kell kimutatni az effektiv kamatldb moddszerének alkalmazasaval. Az attérés soran a hitelek kezdeti
megjelenitésének és a tranzakcids koltségek elszamolasanak felllvizsgalata kovetkeztében mddosult a kotelezettségek kényv szerinti
értéke, amely a sajat téke 6sszegét is befolyasolta.

A fenti korrekciok eredményeként a magyar szamviteli szabalyok szerint kimutatott sajat toke 2024. januar 1-jén 8 561 833 ezer Ft-
rol 9 204 034 ezer Ft-ra, mig 2024. december 31-én 11 112 923 ezer Ft-rol 10 606 421 ezer Ft-ra modosult az IFRS-ek szerinti
pénzlgyi kimutatasokban.

4/b) Atfog6 jovedelem egyeztetése

2024

ezer forint

Targy évi eredmény szamviteli torvény szerint 2,551,090
Halasztott add -153,322
IFRS 16 - lizingek -49,283
CO2 kvota 108,738
Nem pénziigyi instrumentumok atértékelése -357,499
Hitelezési veszteség (ECL) -27,164
Allami tamogatasok -18,310
Onkéltség utdkalkulacio -655,129
Hitelek amortizalt bekertlési érték miatti korrekcio -37,136
Eqyéb -20,781
Targyévi eredmény IFRS szerint 1,341,206
Teljes atfogo targyévi eredmény 1,341,206

12



2025.01.01 - 2025.12.31 kozotti idGszakra szolo kiegészité melléklet a egyedi pénziigyi kimutatasokhoz

5) MAGYARAZATOK A PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ -
SZAMVITELI POLITIKA, JELENTOS BECSLESEK ES SZAMVITELI INFORMACIOK

E szakasz ismerteti az egyedi beszamold elkészitésének alapjait és az alkalmazott szamviteli politikakat. A terlletspecifikus
szamviteli politikak, szignifikdns becslések és megitélések a vonatkozé magyarazatokban kerilnek részletezésre. A szakasz
Osszefoglalja tovabba az idei évtdl alkalmazott Uj, valamint a jovében alkalmazandd vagy hatadlyba 1ép6 szamviteli standardokat,
modositasokat és értelmezéseket.

5/a) Szamviteli politika, jelent6s becslések és szamviteli informaciék

A szamviteli politika Iényeges elemei

A szamviteli politikak részletes bemutatdsa az arra vonatkozé Magyarazatok résznél taladlhatéak.

Beszamolasi és prezentacios pénznem

A funkcionalis pénznem az a pénznem, amelyben a Tarsasag elsdleges gazdasagi kérnyezetében miikodik. A Tarsasag funkcionalis
pénzneme a magyar forint (HUF). A funkcionalis pénznemtdl eltéré pénznemek idegen devizanak mindsulnek.

A Tarsasag pénzligyi kimutatasainak prezentacidos pénzneme a magyar forint (HUF). A pénzligyi kimutatasok adatai ezer forintban
keriilnek bemutatésra.

Kiilfoldi pénznemben torténd tranzakciok

A kulféldi pénznemben felmeril6 Ugyletek a Tarsasdg funkciondlis pénznemétdl eltéré pénznemben meghatérozott lgyletek. A
Tarsasadg ezeket a tranzakciokat kezdetben a funkciondlis pénznemében mutatja ki az tgylet id6pontjaban érvényes arfolyamon
atszamitva, ami a Magyar Nemzeti Bank (tovabbiakban: MNB) altal az tgylet idépontjaban kbzzétett arfolyamot jelenti. Ilyen tételek
kivezetésekor az MNB altal azon a napon kézzétett arfolyamot kell alkalmazni, amikor a tétel megfelel a kivezetés kritériumainak.

A tranzakcidk pénziigyi rendezésekor érvényben 1évG arfolyamnak az eredeti bekerilési arfolyamtdl vald eltérése esetén, a
kulénbodzet az eredménykimutatasban keril elszamolasra. A monetaris tételek az atértékelési idépontban érvényes zar6 arfolyamon

kerlilnek atszamitasra. A nem monetaris tételek historikus bekeriilési érték esetén az eredeti tranzakciés arfolyamon, mig valds
értéken torténd értékelés esetén az értékelés idépontjaban érvényes arfolyamon kertilnek atszamitasra.

A tranzakcidok pénzligyi rendezésekor, valamint a monetdris tételek atértékelésekor keletkezé arfolyam-kilonbozetek az
eredménykimutatasban kerlilnek elszamolasra.

Az arfolyamnyereségek és -veszteségek a pénzligyi eredményben kerlilnek bemutatasra.

A Targyidészakban a Tarsasag nem azonositott olyan devizat, amely esetében az atvalthatdsag korlatozott lenne.
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5/b) Monetaris tételek

A monetaris tétel alapvetd jellemzéje, hogy jogot jelent valamely fix vagy meghatarozhaté szamu pénznem egység atvételére (vagy
kételmet annak atadasara). Példak: nyugdij és mas pénzben fizetendé munkavallaléi juttatdsok; pénzeszkézben kiegyenlitendd
céltartalékok; kotelezettségként kimutatott pénzeszkozben teljesitendd osztalék. Hasonloképpen monetéris tételnek tekintendd a
gazdalkodd egység valtozd darabszamu sajat tékeinstrumentumanak, vagy valtozd Osszegl eszkdzoknek az atvételére (vagy
ataddasédra) vonatkozd szerzédés, amelyben a kapott (teljesitendd) valds érték megegyezik egy pénznem fix vagy meghatarozhaté
szamu egységével.

Tipikus példak monetaris tételekre:
- Pénzigyi eszk6zok, példaul vevikovetelések és készpénz
- Pénzugyi kételezettségek, példaul adéssag
- Készpénzben kiegyenlitendd céltartalékok

5/c) Nem monetaris tételek

A nem monetaris tételek alapvet6 jellemz&je, hogy hianyzik a jog valamely fix vagy meghatdrozhaté szamu pénznem egység
atvételére (vagy a kotelem annak ataddsara). Példak: az arukért és szolgdltatasokért elére medfizetett Gsszegek (pl. el6re
medfizetett bérleti dij); a goodwill; az immateridlis javak; a készletek; az ingatlanok, gépek és berendezések; valamint a nem
monetaris eszk6z atadasaval teljesitend6 céltartalékok.

Tipikus példak:
- Ingatlanok, gépek és berendezések
- Immaterialis javak
- T6kebefektetések
- Készletek
- Elélegek

5/d) Jelentds vezetoi megitélések a szamviteli politikak alkalmazasa soran (IAS 1.122)

A pénzlgyi kimutatdsok elkészitése soran a Tarsasag vezetése a szamviteli politikdk alkalmazasa soran olyan szakmai megitéléseket
alkalmazott, amelyek nem becslések, azonban jelents hatassal vannak a pénziigyi kimutatasokban kimutatott 6sszegekre. A vezetGi
megitélések a rendelkezésre allé informaciokon, a vonatkozo IFRS elGirdsokon és a gazdasagi események tartalmanak értékelésén
alapulnak.

A Térsasag jelentls vezetdi megitélései kilondsen az alabbi terileteket érintik:

e Lizing futamidé meghatarozasa (IFRS 16)
A lizing futamidejének meghatarozasakor a Tarsasag megitéli, hogy a hosszabbitasi vagy felmondasi opcidk gyakorldsa észszer(ien
bizonyosnak tekinthet6-e. E megitélés befolyasolja a hasznalati jog eszkdzok és a lizingkotelezettségek értékét.

o Allami tdmogatésok elszamolasa (IAS 20)
A Tarsasag vezetése megitéli, hogy fenndll-e az allami tamogatasok elszamoldsdhoz sziikséges észszerli bizonyossag, vagyis a
tamogatasi feltételek teljesilinek, illetve a tdmogatas be fog folyni.

* Bevételek elszamolasa (IFRS 15)
A Tarsasdg megitélést alkalmaz a vevdi szerzGdések egyes feltételeinek értékelése soran, ideértve sziikség esetén a valtozd
ellenértékek, vevéi 6sztonzdk, illetve a teljesitési kotelezettségek meghatarozasat.

A fenti vezet6i megitélések a megfelel6 megjegyzésekben keriilnek részletesebb ismertetésre, amennyiben azok az adott teriilet
szempontjabdl Iényegesek.
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5/e) Jelentés szamviteli becslések és a becslési bizonytalansag fo forrasai (IAS 1.125)

Az IFRS-ek szerinti pénzlgyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetésnek olyan becsléseket és feltételezéseket kell alkalmaznia,
amelyek hatdssal vannak az eszkdz6k és kotelezettségek kimutatott értékére, a fliggl kovetelések és kotelezettségek kozzétételére,
valamint a beszamolasi idészak bevételeire és raforditasaira.

A becslések a rendelkezésre all6 informacidk és a vezetés legjobb ismeretei alapjan késziilnek, azonban a tényleges eredmények
eltérhetnek ezektdl. A becsléseket a vezetés folyamatosan felllvizsgalja, és azok mddositésa a valtozas id6szakaban, valamint -
amennyiben relevans - a jov6ébeni idészakokban kerl elszamolasra.

A fordulénapon fennallo, jelent8s becslési bizonytalansagot hordozé teriletek kilondsen az aldbbiak:

e Ingatlanok, gépek és berendezések hasznos élettartamanak és maradvanyértékének meghatarozasa;
e Nem pénzligyi eszk6zok értékvesztési vizsgalata;

e Pénzligyi eszkdz6k varhato hitelveszteségének (ECL) meghatarozasa;

e Lizingkotelezettségek diszkontratajanak meghatarozasa;

* Halasztott addkovetelések megtérilésének értékelése;

e Bizonytalan addpoziciok értékelése, amennyiben relevans.

Az egyes becslési teriiletek részletes ismertetését az érintett mérlegtételekhez kapcsoldodé megjegyzések tartalmazzak, beleértve -
ahol l1ényeges - az érintett eszk6zok és kotelezettségek kdnyv szerinti értékét, valamint a becslési bizonytalansag jellegét.

6) TARGYEVI EREDMENY

Ez a szakasz ismerteti a Vajda Real Estate Kft. 2025. december 31-én és 2024. december 31-én végzddé pénzigyi éveinek
eredményét és teljesitményét.

6/a) Miikodési bevételek

Szamviteli politika
Arbevétel

Az IFRS 15 standard hatdrozza meg a Tarsasagok részére az Uzleti tevékenység arbevétel meghatdrozasanak, elszamoldsanak
madjat.

Az IFRS 15 meghataroz egy 5 Iépésbdl allé modellt a vevikkel kotott szerz6désekbdl szarmazo bevételek elszamolasara. A bevétel
olyan 6sszegben kerll elszamolasra, amely azt az ellenértéket tiikr6zi, amelyre a Tarsasag varhatdéan jogosult lesz a termékekért
vagy szolgaltatdsokért cserébe. Arbevétel abban az esetben keriil elismerésre, ha valdszin(isitheté a tranzakciéval 6sszefiiggd
gazdasagi elény tarsasag altali realizaldsa, valamint annak 6sszege megfeleléen mérhetd, amikor az aruk és a szolgaltatasok feletti
ellen6rzés atkerul a vev6hoz.

A Tarsasag arbevétele teljes egészében olyan szerz6désekbdl szarmazik, amelyek esetében a teljesitési kotelezettség egy adott
idépontban (point in time) teljestl. Az arbevétel akkor keril elszamoldsra, amikor a termék feletti ellen6rzés a szerzGdéses
feltételeknek megfeleléen a veveére atszall. Az ellenbrzés atszallasanak idépontjat a Tarsasag a szerz6déses feltételek — kiilondsen az
alkalmazott Incoterms klauzuldk -, a termék atadasa, a vevd altali atvétel, valamint a jelentés kockazatok és hasznok, illetve a
rendelkezési jog atadasanak figyelembevételével hatarozza meg.

A Tarsasag megitélése szerint az alkalmazott arbevétel-elszamolasi politika hiien tlikrozi a termékek feletti ellendrzés vevé részére
torténd atadasanak idépontjat, és 6sszhangban all az IFRS 15 elGirasaival.

Arbevétel: a Tarsasag szokasos lizletmenete keretében végzett tevékenységeibbl szdrmazé bevétel. A Tarsasag az arbevételt akkor
szamolja el, amikor a szerzédésben vallalt termék vagy szolgaltatas feletti ellenérzést atadja a vevo részére, olyan 6sszegben, amely
tlkrozi azt az ellenértéket, amelyre varakozasai szerint jogosult a termék vagy szolgaltatas atadasaért cserébe.
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A szamviteli kezelés egyfel6l a bevétel 6sszegszerliségére, masfel6l a bevétel elszamolasanak id6zitésére koncentral, valamint arra,
hogy milyen egységek vizsgalanddk, mint a bevétel elszamolasanak alapegységei (teljesitési kotelmek). A bevétel elszamolasanak
meghatarozasa soran az un. ‘6t Iépés modell’-t kell alkalmazni, amely a kdvetkez6 feladatok végig vitelét igényli:

1. 1épés: Vevével kotott szerz6dés azonositasa

IFRS 15 hatokorébe tartozik azon vevikkel kotott szerzédés, melyre a kdvetkezd kritériumok mindegyike kivétel nélkil teljesil:
e A szerz6do6 felek jovahagytak a szerzddést;

o A felek jogai azonosithatéak az atadandd termékek és szolgaltatasok tekintetében

e A gazdalkodd egység azonositani tudja az atadando arukkal vagy szolgaltatasokkal kapcsolatos fizetési feltételeket

o SzerzGdésnek van kereskedelmi tartalma

e Valdszin(i az ellenérték beszedése, amire a gazdalkodo a nyUjtott termékek és szolgaltatasokért cserébe jogosult.

Ha a vevikkel kotott szerzédés nem felel meg az elézd 5 feltételnek, a gazdalkodd egységnek tovabbra is értékelnie kell a szerzédést
annak megallapitasa céljabol, hogy az elébb emlitett 5 feltételnek a késGbbiekben teljestilni fognak-e.

2. |épés: A teljesitési kotelmek azonositasa

A szerz6déskotéskor, a gazdalkodonak értékelnie kell a szerzédésben vev6nek igért termékeket vagy szolgaltatasokat, és a
teljesitési kételemként azonositani:

o elkllonithetd aru vagy szolgaltatas (illetve aru- vagy szolgdltatdascsomag); vagy

e olyan elkulonitheté aruk vagy szolgaltatasok sorozata, amelyek |ényegében azonosak, és amelyek vevének val6é atadasa azonos
modon torténik Az elklondlt aruk vagy szolgaltatédsok sorozatéanak vevének vald atadasa azonos modon torténik, ha egylttesen
teljestl a kovetkezd két feltétel:

e gazdalkod6 egység altal a vevének egymas utani atadasra igért sorozat minden egyes elkllonithetd aruja vagy szolgaltatasa
medfelel egy idészak alatt teljesitett kotelemnek

e sorozat minden egyes elkilonitheté arujanak vagy szolgaltatasanak vevd szamara vald atadasa tekintetében egyetlen mddszert
alkalmazna a teljesitési kételem hianytalan kielégitése felé valo, gazdalkodd egység altali elérehaladas értékelésére

A vevének igért aru vagy szolgaltatas elkildnithet6, ha egylttesen teljesil a kovetkezd két feltétel:

e a vevd az arut vagy szolgaltatast, vagy 6nmagaban vagy a szamara kdénnyen elérhetd mas eréforrasokkal egyiitt hasznositani
tudja

e a gazdalkodd egységnek az aru vagy szolgaltatas vevl szamara val6 atadasara vonatkozd igérete a szerz6désben szerepl6é egyéb
igéretektdl elkulonilten azonosithatd
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3. |épés: Tranzakcids ar meghatarozasa

A tranzakcids ar azon ellenértékdsszeg, amelyre a gazdalkodd egység az igért aruk vagy szolgaltatasok vevOnek valo atadasaért
cserébe varakozasa szerint jogosultsagot szerez. Ha a szerzddésben az ellenérték valtozd elemet tartalmaz, a gazdalkodd egységnek
meg kell becslilnie a valtozé elem 6sszegét, amelyre a szerz6dés alapjan jogosultsagot fog szerezni. Valtozé elem akkor is van, ha a
gazdalkodd egység ellenértékhez vald jogosultsaga jovObeli esemény bekodvetkezésétdl fligg. A valtozd ellenérték Osszege a
tranzakcios arban csak akkor és olyan mértékben vehet6 figyelembe, amennyiben valdszin(i, hogy a megjelenités miatt a bevétel
Osszegében nem kovetkezik be jelentGs csdkkenés akkor, amikor a késébbiekben megszlinik a valtozo ellenértékhez kapcsolddd
bizonytalansag. Licenszhez vagy szellemi tulajdonhoz kapcsolddo, értékesités vagy hasznalat alapu jogdij bevétel elszamolasa csak
akkor toérténhet meg, amikor a mogottes értékesités vagy hasznalat felmerdil.

A Tarsasag a tranzakcios ar meghatarozasa soran figyelembe veszi a szerz6désben szerepl6 fix és valtozo ellenértékeket. A valtozo
ellenértékek - példaul vevéi bonuszok, arengedmények, visszatéritések vagy egyéb 0sztonzOk - becslése a varhato érték vagy a
legvaldszinlibb 6sszeg mddszerével torténik, attdl fliggéen, hogy melyik mddszer tikrézi jobban a varhatd ellenértéket. A valtozd
ellenérték csak olyan mértékben kerll figyelembevételre, amennyiben nagy valdszinliséggel nem kovetkezik be késébb jelentds
bevétel-visszaforditas.

Amennyiben a szerz6dés jelentds finanszirozasi komponenst tartalmaz, a tranzakciés ar a pénz id6értékének figyelembevételével
kerlil meghatarozdsra. Nem pénzbeli ellenérték esetén a Tarsasag az ellenértéket annak valds értékén méri, vagy - ha az nem
hatarozhaté meg megbizhatdan - a kapcsolodo termékek vagy szolgaltatasok onalld értékesitési ara alapjan értékeli.

A Tarsasag tovabba ismerteti az alkalmazott feltételezéseket a valtozd ellenérték korlatozasanak megitéléséhez, a tranzakcios ar

amennyiben ezek a Tarsasag szerzédései szempontjabol relevansak.

4. Lépés: A tranzakcids ar felosztasa a szerz6désben 1évé teljesitési kotelmekhez

Tobb kotelmet tartalmazd szerz6dés esetében, minden teljesitési kotelemhez a relativ 6ndllé eladasi ar alapjan kell hozzarendelni a
tranzakcios arat. Amennyiben az 6nallé eladasi ar nem kozvetlenlil megdfigyelhetd, a gazdalkodénak meg kell becstilnie. Az 6nallo
eladasi arak 0sszegén fellili kedvezmény a teljesitési kotelmek kozott azok relativ 6nallé eladasi ara alapjan kertl felosztasra. Abban
az esetben, ha az ellenérték el6re vagy utdlag fizetett, a gazddlkodonak figyelembe kell vennie, hogy a szerz6dés tartalmaz-e
jelentGs finanszirozasi elemet, és ha igen, figyelembe venni a pénz idéértékét (kivéve, ha az eltelt id6 az igért aruk vagy
szolgaltatasok atadasa és a vevé pénziigyi teljesitése kozott kevesebb, mint 12 hdnap).

5. Lépés: Bevétel elszamolasa a teljesitési kotelem teljesitésekor, illetve teljesitése soran

A Tarsasag a bevételt akkor szamolja el, amikor a teljesitési kotelezettség teljesiil, azaz amikor az igért termék vagy szolgaltatas
feletti ellenérzés atkertl a vevére. Az ellenGrzés az eszk6z hasznositasanak iranyitasara és az eszkdzbll szarmazd lényegében
valamennyi fennmaradd gazdasagi haszon megszerzésére vald képességet jelenti, valamint magaban foglalja annak lehetéségét is,
hogy a gazdalkodé megakadalyozza mas felek hozzaférését ezen hasznokhoz.

A Tarsasag a bevételt az id6 mulasaval szamolja el, ha az alabbi feltételek kozil barmelyik teljesul:

a) a vevl a Tarsasag teljesitésével egyidejlileg megkapja és felhasznalja a teljesitésbdl szarmazoé hasznokat;

b) a Tarsasag teljesitése olyan eszkdzt hoz létre vagy noveli annak értékét, amely felett a vevs annak létrejottétdl kezdédden
ellendrzést gyakorol; vagy

c) a Tarsasag teljesitése nem hoz létre alternativ mdédon hasznosithatd eszkozt, és a Tarsasag érvényesithet6 joggal rendelkezik az
adott idépontig elvégzett teljesités ellenértékére.

Amennyiben a fenti feltételek egyike sem teljesiil, a Tarsasag a teljesitési kotelezettséget egy adott id6pontban teljesiti, és a
bevételt akkor szamolja el, amikor a vevé megszerzi az igért termék vagy szolgaltatas feletti ellen6rzést.
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6/b) Utdlag adott kedvezmények és valtozé ellenértékek szamviteli kezelése

A Vajda Real Estate Kft. az IFRS 15 standard alkalmazéasa soran kiemelten vizsgélja a szerz6désmoddositasok szamviteli kezelését,
valamint a kiil6nbdz6 vevdi 6szténz6 rendszerek IFRS szerinti elszamolasat.

Az IFRS 15 kizardlag a vevdi szerz6désekbdl szarmazoé bevételek elszamolasara vonatkozé kovetelményeket hatéarozza meg. Ennek
megfeleléen a standard alapjan annak megitélése vizsgalhatd, hogy valamely vev6 részére nyujtott kifizetés vagy juttatas a
tranzakcios ar cs6kkentéseként (ideértve a valtozd ellenértéket vagy a customer payable considerationt) vagy kilénallé aru, illetve
szolgaltatas ellenértékeként szamolando el. Az IFRS 15 ugyanakkor nem tartalmaz 6nallé elGirdsokat az egyes raforditasok - igy
kilénosen a marketingraforditasok — szamviteli mindsitésére.

A szerz6désmoddositasok kezelése soran a Tarsasag értékeli, hogy az adott mddositas kiilonallé szerz6désként kezelend6-e, vagy a
meglévé szerz6dés modositasaként szikséges elszamolni. A kapcsolédd szamviteli kezelés meghatdrozasa sordn a Tarsasag
figyelembe veszi a modositott teljesitési kotelezettségeket, a tranzakcios ar valtozasat és a még nem teljesitett kotelezettségekhez
kapcsolddd allokacids szabalyokat.

Az IFRS-ek elsé alkalmazasa sordn a Vajda Real Estate Kft. jelentés szamviteli terlletként kezelte az utdlag adott kereskedelmi
kedvezményekhez, volumenalapl visszatéritésekhez, éves forgalmi bdnuszokhoz, marketing hozzadjarulasokhoz és egyéb vevéi
0sztonz6 rendszerekhez kapcsolddd IFRS 15 értékelési és elszamolasi kérdéseket.

A Tarsasag értékesitési struktirdja és kereskedelmi gyakorlata alapjan a vevéi szerz6dések jelentés része olyan utodlagos
elszamolasu 6sztonz6 elemeket tartalmaz, amelyek 6sszege a jovObeni értékesitési volumenektdl, teljesitési szintektdl, éves forgalmi
kiiszobok teljesitésétdl, illetve egyéb szerzédéses feltételektdl fligg. A Vajda Real Estate Kft. megitélése szerint ezen konstrukciok az
IFRS 15 standard alapjan valtozé ellenértéknek (,variable consideration”) minésiinek, amelyek megdfelelé szamviteli kezelése vezetGi
megitélést és becslést igényel.

Az IFRS attérés soran a Tarsasag felllvizsgalta a relevans szerzédéses konstrukciokat annak érdekében, hogy azonositsa az IFRS 15
standard szerinti valtozé ellenérték elemeket, meghatdrozza azok arbevételre gyakorolt hatdsat, valamint biztositsa a kapcsolddd
kotelezettségek megfeleld IFRS szerinti megjelenitését és idGbeli elhatarolasat.

Visszarukra és visszatéritésekre vonatkozé6 kotelezettségek

A Tarsasag felllvizsgalta az tgyfelekkel kotott szerzGdéseit az IFRS 15 elGirdsainak megfeleléen annak megallapitdsa érdekében,
hogy keletkeznek-e visszarukhoz, vételar-visszatéritésekhez vagy egyéb hasonlé kotelezettségekhez kapcsolddo kotelezettségek.

A felllvizsgdlat alapjan a Tarsasdg megallapitotta, hogy a beszédmolasi idészakban nem rendelkezett olyan lényeges szerzddéses
feltételekkel vagy Uzleti gyakorlattal, amelyek alapjan az értékesitett termékek visszavételére, vételar-visszatéritésre vagy egyéb
hasonl6d kotelezettség teljesitésére koteles lenne. Ennek megfeleléen a Tarsasdg a beszamolasi idészakban nem mutatott ki
visszatéritési kotelezettséget (refund liability), valamint nem ismert el visszavételi joghoz kapcsolddoé eszkozt.

Mivel ilyen kotelezettségek nem éllnak fenn, a Tarsasdg nem alkalmaz becslési modszereket, inputokat vagy feltételezéseket azok
meghatarozasara.

A Tarsasag els6dleges arbevételi forradsat a papiripari termékek értékesitése jelenti. Az arbevétel elszamolédsa jellemz6en egy adott
idépontban torténik, amikor a termékek feletti ellendrzés a szerz6déses feltételeknek megfeleléen atadasra kerdl.

A menedzsment minden beszamolasi id6pontban értékeli a valtozd ellenértékeket, az esetleges visszatéritéseket, arengedményeket
és bonuszrendszereket annak érdekében, hogy az arbevétel az IFRS 15 standard kovetelményeinek megfeleléen kertljon
meghatérozasra.
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6/c) ARBEVETEL

Az alabbi tablazat a Tarsasag targyévi arbevételét mutatja be, elkllonitve az IFRS 15 - Vevdi szerzédésekbdl szarmazd arbevétel
hatalya ala tartozé bevételeket az egyéb standardok alapjan elszémolt bevételektdl.

A vevli szerzGdésekbll szarmazd arbevétel az IFRS 15 elGirdsainak megfeleléen elszamolt termékértékesitésekbdl és
szolgaltatasnyljtasokbdl szarmazd bevételeket tartalmazza. A nem vevdi szerzGdésekbdl szarmazd bevétel az ingatlanok operativ
lizing keretében t6rténé bérbeadasdbdl szarmazd bérleti dijbevételt foglalja magaban, amely az IFRS 16 elGirdsai szerint kerl
elszamolasra.

Arbevétel termék csoportonként

2025 2024
ezer forint ezer forint
Alappapir 36,715,491 36,394,042
Bérgyartas 1,981,877 1,499,178
Cellul6z 669 7,145
Egyéb 28,317 45,366
Fuvarozas arbevétele 176,291 154,391
Vevoi szerz6désekbdl szarmazoé arbevétel (IFRS 15) 38,902,644 38,100,121
Ingatlan bérbeadas arbevétele (IFRS 16) 513,355 500,609
Osszesen 39,415,999 38,600,730
Arbevétel megoszlasa foldrajzi elhelyezkedés szerint
2025 2024
ezer forint ezer forint
Bosznia-Hercegovina 15,826 -
Cseh Koztarsasag 300,034 713,614
Eqgyesilt Kiralysag 2,637,721 4,262,686
Franciaorszag 252,993 1,047,247
Horvatorszag 746,389 46,615
Izland 8,577 51,144
Lengyelorszag 3,381,324 2,466,458
Magyarorszag 28,164,058 27,625,820
Németorszag 2,123,143 1,173,933
Norvégia 518,477 990,645
Olaszorszag 787,471 82,943
Romania 60,687 99,412
Szlovakia 0 40,215
Szlovénia 419,298 0
Osszesen 39,415,999 38,600,730
6/d) Egyéb miikodési bevételek
2025 2024
ezer forint ezer forint
Kapott tdmogatasok 274,833 275,793
VeviOkodvetelések visszairt értékvesztése 3,645 1,530
Készlet leltartobblet 82,753 15,556
Egyéb bevételek 31,044 5,186
Osszesen 392,275 298,065

Az eszkozOkh6z kapcsolddd allami tdmogatasokat a Tarsasdg akkor mutatja ki, amikor ésszer(i bizonyossag all fenn arra
vonatkozdan, hogy a tdmogatas feltételei teljestilnek, és a tdmogatas folyositasra kerll. Az ilyen tdmogatasok kezdetben halasztott
bevételként kerlinek kimutatasra a pénzlgyi helyzet kimutatasaban.

A halasztott bevétel feloldasa szisztematikusan, az eredmény javara torténik azon idészakok soran, amelyekben a tamogatassal
finanszirozott eszkéz kapcsolddd koltségei - jellemzéen az értékcsokkenési leirds — raforditasként elszamolasra kerilinek. A
targyévben feloldott 6sszeg az egyéb muikodési bevételek kozott kerlil bemutatasra, biztositva ezzel a tdmogatds és a kapcsolédo
raforditdsok id6beli 6sszemérését.
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A targyévben elszamolt egyéb miikddési bevétel egyéb bevételként besorolt része egy stratégiai beszallitoval végzett
egyenlegegyeztetés eredményeként keletkezett. Az egyeztetés soran azonositott, a Tarsasag konyveiben korabban
kotelezettségként kimutatott, azonban a rendelkezésre all6 dokumentumok és a felek egyeztetése alapjan mar nem fennalld tételek
kivezetésre kerlltek. A kotelezettségek megsz(inésébdl ered6 nyereséget a Tarsasag az IFRS elGirdsainak megfeleléen az egyéb
miikodési bevételek kozott szamolta el.

6/e) Miikodési koltségek

Amennyiben kulon standard nem szabdlyozza, a mikodési koltségek adott id6pontban vagy adott idészak alatt kerlilnek
elszamolasra. Ha egy adott tranzakcio egy konkrét IFRS hataskorében tartozik, akkor az annak a standardnak megfelel6en kerl
szamviteli elszdmolasra.

Note 2025 2024

ezer forint ezer forint

Anyagjellegii raforditasok 33,023,513 32,623,195
Anyagkoltség 6/f) 31,140,397 31,257,381
Eladott aruk és szolgaltatasok 113,878 36,367
Igénybevett szolgaltatasok 6/9) 1,769,238 1,329,447
Személyi jellegii raforditasok 2,601,961 2,334,404
Bérkoltség 2,150,862 1,922,177
Személyi jellegli egyéb kifizetések 155,899 138,878
Bérjarulékok 295,199 273,348
Ertékcsokkenés és amortizacié 6/h) 1,420,933 1,412,981
Egyéb miikodési raforditasok 580,146 457,356
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamat 11,078 50,478
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 318,868 -6,976
Vizkészlet jarulék 10,407 2,833
Kornyezetterhelési dij 1,233 5,027
UHG kibocsatasi egység beszolgaltatasanak raforditdsa 14,135 240,939
Telek- és épitményadd 14,232 38,169
EPR dij 55,747 73,251
Behajthatatlan kdvetelések leirt 6sszege - 27,164
Hidnyz6 készletek kényv szerinti értéke 153,415 7,777
Egyéb 1,031 18,696
Aktivalt sajat teljesitmények -179,780 -1,193,702
Osszes miikodési koltség 37,446,774 35,634,234

A Tarsasag az eredményben elszamolt raforditdsainak bemutatasahoz az tételek jellegének figyelembevétel a kovetkezd
csoportositasban mutatja be az atfogo jovedelemre vonatkozd kimutatasban:

20



2025.01.01 - 2025.12.31 kozotti idGszakra szolo kiegészité melléklet a egyedi pénziigyi kimutatasokhoz

Anyagjellegii raforditasok magukban foglaljak a Tarsasag szokasos Uzletmenete soran felhasznalt anyagok koltségeit, az igénybe
vett szolgaltatasok ellenértékét, valamint az eladott aruk beszerzési értékét és a kozvetitett szolgaltatasok értékét. E raforditasok a
Tarsasadg alaptevékenységének folytatdsahoz, a termelési és mikodési folyamatok fenntartdsahoz kozvetlenll kapcsolodd
koltségeket foglaljak magukban, és a felmeriilés id6szakaban keriilnek elszamolasra.

Személyi jellegii raforditasok a Tarsasag munkavallaldival, valamint a kolcs6nzétt munkaerd igénybevételével kapcsolatban
felmertl6 koltségeket és raforditasokat tartalmazzak. Ide tartoznak klilonosen a bérek és egyéb rovid tava munkavallaldi juttatasok,
a kapcsolodd munkaltatoéi jarulékok, valamint a foglalkoztatashoz kézvetlenil kapcsolddd egyéb raforditasok, amelyek a felmerdilés
id6szakaban kertilnek elszamolasra.

Ertékcsokkenés és amortizaciés raforditdsok a Tarsasag targyi eszkozei, immateridlis javai és hasznlati jog eszkdzei utdn a
hasznos élettartamuk soran szisztematikusan elszamolt értékcsokkenést és amortizacidt foglaljak magukban. Az értékcsokkenés és
amortizacio a Tarsasag szamviteli politikdjaban meghatarozott mddszerek alkalmazasaval, az eszkdzok becsllt hasznos élettartama

alatt kerul elszamolasra.

6/f) Anyagkoltség

Megnevezes crerformt _ezer formt
Gyartasi alapanyagok 21,717,054 23,098,946
Szerszamok 21,944 9,486
Fenntartasi koltségek 16,323 19,897
Energia, kézmUidijak 8,586,850 7,504,175
Gépek rezsianyag koltsége 797,756 657,083
Kapott engedmények -2,662 -34,976
Egyéb 3,133 2,769
Osszesen 31,140,397 31,257,381
6/g) Igénybevett és egyéb szolgaltatasok

Megnevezés ezer lf’:riznst ezer lf’:rizn‘:
Szallitasi, rakodasi, raktarozasi koltségek 563,993 358,232
Export vamkezelési koltségek 989 1,936
Munkaero6kolcsonzés és bérgyartas koltségei 14,415 372
Reklam, marketing koltségek 1,940 3,131
Ingatlan bérleti dij 4,704 4,809
Gépek, jarm(ivek javitasi, karbantartasi koltségei 414,959 250,521
Gépek, jarm(ivek bérleti dija 75,874 18,396
Utazasi és szallaskoltségek 18,419 21,561
Vagyono0rzés 28,882 19,199
Epiilet javitasi, karbantartasi kéltség 159,636 119,975
Jogi és Ugyvédi dijak, kényvvizsgalat, adétanacsadas 350,709 364,989
Internet, telefon, postakoltség, csatornadij 37,105 40,753
Oktatas 8,525 42,334
Kornyezetvédelemmel kapcsolatos szolgaltatasok 20,987 13,658
Munkavédelem, Gzemorvosi ellatas 11,242 8,371
MinGségvédelemmel kapcsolatos kéltségek 6,251 5,384
Tagsagi dijak 2,781 7,519
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 11,218 26,055
Hatdsagi dijak, illetékek 458 527
Bankkoltségek, bankgarancia dijak 33,271 18,548
Biztositasi dijak 2,878 3,177
Osszesen 1,769,238 1,329,447
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6/h) Ertékcsbkkenés és amortizacié

. 2025 2024
Megnevezes ezer forint ezer forint
Immateridlis javak terv szerinti értékcsokkenési leirasa 699 726
Targyi eszkdzok terv szerinti értékcsdkkenési leirasa 1,164,791 1,157,628
Haszndlati jog eszkdz értékcsbkkenése 255,444 254,627
Osszesen 1,420,933 1,412,981

6/i) Személyi jellegii raforditasok

Munkavallaldi juttatds a gazdalkodd egység altal a munkavallaldk altal elvégzett szolgalatért vagy a munkaviszony megszlinésére
tekintettel adott ellenérték minden formaja.

A munkavallaléi juttatasok tartalmazzak:

e a rovid tavu munkavallaldi juttatasokat, példaul az aldabbiakat, amennyiben azokat varhatdan teljes egészében kifizetik azon éves
beszéamolasi id6szak végét kovets tizenkét honap eltelte el6tt, amely alatt a munkavallaldk a kapcsolodo szolgalatot teljesitették:

- bérek, fizetések és tarsadalombiztositasi jarulékok;

- fizetett éves szabadsag és fizetett betegszabadsag;

- nem pénzbeli juttatasok (cafeteria és vallalati gépjarm(, belépési bonusz) a meglévé munkavallaldknak;

e a munkaviszony megszlinése utani juttatasokat

e a végkielégitéseket.

A rovid tava munkavallaléi juttatdsok olyan (a végkielégitéstdl eltéré) munkavallaloi juttatdsok, amelyeket varhatdan teljes
egészében kifizetnek azon éves beszamolasi id6szak végét kovetd tizenkét hdnap eltelte el6tt, amely alatt a munkavallalok a
kapcsolddd szolgalatot teljesitették.

. 2025 2024
Megnevezes ezer forint ezer forint
Bérkoltség 2,150,862 1,922,177
Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 155,899 138,878
Bérjarulékok 295,199 273,348
Osszesen 2,601,961 2,334,404

. 2025 2024
Megnevezes ezer forint ezer forint
Teljes munkaid6s foglalkoztatottak 213 207

ebbdl fizikai 175 172
ebbdl szellemi 38 35
RészmunkaidGs foglalkoztatottak 1 2
ebbdl fizikai 0 0
ebbdl szellemi 1 2
Osszesen 214 209
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7) Pénziigyi eredmény

A természetiikben hasonld tranzakcidkon keletkezett arfolyamnyereségek és -veszteségek havonta, kilon aggregalva kerilnek
kimutatasra. Az egyes tranzakcié csoportokon keletkezett arfolyamnyereségek és -veszteségek Osszesitve kerlilnek bemutatasra a
jovedelemre vonatkozd kimutatasban a pénzigyi miveletek bevételei és raforditasai kozott. A nem arfolyammozgasbdl szarmazé
egyenlegek elGjelhelyesen keriilnek kimutatasra.
Az eszkozértékben kamat nem ker(lt aktivalasra.

2025 2024

ezer forint ezer forint

Arfolyamnyereség 959,383 286,895
Kamatbevétel 99 4,501
Egyéb pénlizgyi bevételek 4,509 3,317
Pénziigyi miiveletek bevételei 963,991 294,713
Kamatraforditas 909,667 809,870
Arfolyamveszteség 554,410 989,656
Egyéb pénzligyi raforditasok - 1,982
Pénziigyi miiveletek raforditasai 1,464,077 1,801,507
Pénziigyi miiveletek nyeresége / vesztesége (-) -500,086 -1,506,794

A Tarsasag pénzlgyi muveleteinek eredménye 2025-ben 500 086 eFt veszteség volt, szemben a 2024. évi 1 506 794 eFt
veszteséggel, amely 1 006 708 eFt-os javulast jelent az el6z6 évhez képest.

A pénzlgyi miiveletek bevételei 294 713 eFt-rol 963 991 eFt-ra emelkedtek. A novekedés dontéen az arfolyamnyereség
emelkedésének tulajdonithato, amely 286 895 eFt-rdl 959 383 eFt-ra nétt. A kamatbevételek 6sszege tovabbra sem volt jelent6s (4
501 eFt-rdl 99 eFt-ra csokkent), mig az egyéb pénzligyi bevételek 3 317 eFt-rél 4 509 eFt-ra emelkedtek.

A pénzlgyi eredményben kimutatott kamatbevétel az amortizalt bekertlési értéken értékelt pénziigyi eszkézok utan az IFRS 9
szerinti effektiv kamatlab mddszer alkalmazasaval elszamolt kamatbevételbdl all.

A pénzligyi mlveletek raforditasai 1 801 507 eFt-rol 1 464 077 eFt-ra csokkentek. A csokkenést elsGsorban az arfolyamveszteség
mérséklédése eredményezte, amely 989 656 eFt-rol 554 410 eFt-ra csokkent. Ezzel parhuzamosan a kamatraforditas 809 870 eFt-
rol 909 667 eFt-ra emelkedett, ami részben ellensulyozta az arfolyamveszteség csokkenésének kedvezd hatdsat. Az egyéb pénzlgyi
raforditasok a 2024. évi 1 982 eFt-rél 2025-ben nem voltak jelentGsek.

A pénzigyi miiveletek eredményének javuldsa elsGdlegesen a devizas tételek atértékelésébdl és rendezésébdl szarmazd kedvezébb
nett6 arfolyameredménynek tulajdonithatd. A pénziigyi miiveletek eredménye ugyanakkor 2025-ben is veszteséget mutatott, mivel
a kamatraforditasok tovabbra is meghaladtdak a pénzligyi miiveletek bevételeinek és az arfolyameredmény javulasanak kedvezé
hatasat.
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8) Adézas

Szamviteli politika

A nyereségadd az atfogd jovedelemre vonatkozo kimutatasban kerlil bemutatdsra, kivéve, ha olyan tételhez kapcsolddik, amely az
egyéb atfogd jovedelemben vagy kozvetlenil a sajat tokében szamoltak el, mivel ebben az esetben a kapcsolddd adot az egyéb
atfogo jovedelemben vagy kozvetlenll a sajat tokében kell megjeleniteni.

A foly6 adofizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan kerlil meghatarozasra. Az adézandd nyereség eltér az addzas
el6tti eredménytdl az atmeneti kilonbdzetek, valamint az addalapot nem képezd bevételek és raforditasok, illetve az olyan tételek
miatt, amelyek mas Uzleti évek addalapjaban kertiilnek figyelembevételre.

A halasztott ad6 az eszkozok és kotelezettségek konyv szerinti értéke, valamint azok addalapja kozotti atmeneti kilénbozetek
alapjan keril meghatdrozasra. A halasztott addkovetelés és a halasztott adokdtelezettség teljes Gsszegben kerlil kimutatasra a
mérlegben, a vonatkoz6 szamviteli eléirdsoknak megfelel6en.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel szamviteli elszamoldsénak idépontja eltér az adotérvény szerinti
elszamolas idépontjatdl. A halasztott addkovetelések és halasztott addkotelezettségek értékelése a mérlegforduldnapig hatéalyba
Iépett, illetve kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenérték(i a hatalybalépéssel) addkulcsok alkalmazasaval torténik, figyelembe
véve azt az adomértéket, amely varhatéan alkalmazandd lesz azokban az id6szakokban, amikor az atmeneti kiilénb6zetek
megtérilnek vagy rendezddnek.

Halasztott adokovetelés csak akkor kerll kimutatdsra, ha valdszinl, hogy rendelkezésre all olyan jovObeni addkoteles nyereség,
amellyel szemben a levonhatd atmeneti kiilonbozetek, illetve az esetleges fel nem hasznalt addveszteségek vagy adokedvezmények
érvényesitheték. A Tarsasadg minden mérlegfordulonapon felllvizsgalja a kimutatott és a korabban el nem ismert halasztott
adokovetelések értékét és elismerésének feltételeit.

A halasztott adokovetelések és halasztott adokotelezettségek egymassal szemben akkor keriilnek nettd mdédon bemutatasra, ha a
Tarsasagnak jogilag kikényszerithetd joga van a folyd adokovetelések és addkotelezettségek beszamitdsara, valamint a halasztott
addkovetelések és halasztott adokotelezettségek ugyanazon adohatdsaggal szemben, ugyanazon addalany tekintetében keletkeznek.

8/a) Targyévi adoraforditas elemzése

A pénzlgyi kimutatasokban 2025. december 31-én, illetve 2024. december 31-én jelentett jovedelemadok Osszetétele a kovetkez6:

2025 2024

ezer forint ezer forint

Helyi ipar(izési ado 163,181 145,440
Targyévi tarsasagi add 89,975 89,975
El6z6 éveket érint6 tarsasagi ado - 6,009
Innovacios jarulék 24,477 21,816
Halasztott ado 63,208 153,322
Osszesen 340,841 416,562
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Az IAS 12 Nyereségadok standard moédositasaival 6sszhangban a Tarsasag alkalmazza az IAS 12 4A bekezdésében meghatarozott
atmeneti kivételt, amely szerint nem mutat ki halasztott addkovetelést vagy halasztott adokdtelezettséget a Pillar Two
jovedelemaddkhoz kapcsoléddan, és nem tesz kdzzé ilyen halasztott addkkal kapcsolatos informaciokat.

A vezetés értékelte a Pillar Two szabalyozas Tarsasagra gyakorolt varhatd hatédsat. A Tarsasag egy vallalatcsoport tagja, azonban a
vezetés értékelése alapjan a csoport nem tartozik a Pillar Two szabalyozas hatalya ald, mivel a vonatkozé jogszabalyok szerinti
konszolidalt éves arbevétele nem éri el a 750 millid EUR klszobértéket.

Ennek megfeleléen a Tarsasdg megitélése szerint a beszamol6 forduldnapjan nem all fenn lényeges kitettség a Pillar Two
jovedelemaddk tekintetében, és a targyidGszakban a Tarsasdg nem szamolt el Pillar Two jovedelemaddhoz kapcsoldédd folyd
adoraforditast vagy addbevételt.

A vezetés a beszamold jovahagydasanak idépontjaig elvégezte a Pillar Two szabalyozas Tarsasagra gyakorolt hatasanak értékelését,
és az értékelés alapjan arra a kOvetkeztetésre jutott, hogy a hatdlyos szabdlyozasnak a Tarsasag pénzligyi kimutatasaira nincs
lényeges hatdsa. A Tarsasag tovabbra is figyelemmel kiséri a vonatkozd jogszabalyi kornyezet és a csoport korGlményeinek
valtozasat, és szlikség esetén fellilvizsgalja ezt az értékelést.

8/b) Fizetendod jovedelemado és iparagi jovedelemado

A helyi iparlizési adé a Magyarorszagon miikodé tarsasagok altal a miikédési teriletiik szerinti helyi 6nkormanyzatnak fizetendd,
arbevétel alapl ad6. Az adodalap szamitdsanal az arbevételbdl levonhatd az anyagkdltség, az eladott aruk beszerzési értéke illetve a
kdzvetitett szolgaltatdsok értéke. A Tarsasdg Dunafdldvarhoz, Dunaharasztihoz és Budapest Onkormanyzatéhoz tartozik. Az addkulcs
mértéke dnkormanyzatonként 2%.

Jovedelemadodkal kapcsolatos kovetelések és kotelezettségek

.. . 2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
Kdtelezettsegek ezer forint ezer forint ezer forint
Tarsasagi ado 42,278 81,095 0
Innovacios hozzajarulds 7,416 13,673 19,474
Iparlizési adé Dunafoldvar 21,211 - 125,079
Osszesen 70,904 94,767 144,554

.. . 2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
Kdvetelesek ezer forint ezer forint ezer forint
Tarsasagi ado 0 0 8,227
Innovaciés hozzajarulas 0 0 0
Ipar(izési adé Dunaféldvar 3,437 9,070 1,756
Osszesen 3,437 9,070 9,983
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8/c) Halasztott ad6 kovetelések és kotelezettségek

A Vajda Real Estate Kft. a halasztott addkat az IAS 12 ,Nyereségaddk” standard elGirdsainak megfeleléen szamolja el.
A halasztott adé meghatarozasa soran a Csoport mérlegk6zpontli megkézelitést alkalmaz, és az eszkozok és kotelezettségek IFRS
szerinti kdnyv szerinti értéke, valamint azok addalapja kozotti atmeneti kilonbozeteket veszi figyelembe.

Halasztott adokdtelezettség minden adokételes atmeneti kilonbozetre kimutatdsra keril, kivéve az IAS 12 standard altal
meghatarozott kivételeket. Halasztott addkovetelés kizardlag abban az esetben keriil megjelenitésre, ha valdszin(sithet, hogy
rendelkezésre fog allni olyan jov6beni adokdteles nyereség, amellyel szemben az dtmeneti kilonb6zet felhasznalhatd.

Az IFRS-ek els6 alkalmazasa soran a Vajda Real Estate Kft. fellilvizsgalta valamennyi jelent6s IFRS attérési kulonbozet halasztott ado
hatasat, kllonos tekintettel a lizingekre, pénziigyi instrumentumokra, tdmogatasokra és értékvesztésekre.

8/d) A pénziigyi helyzet kimutatasban megjelenitett halasztott ad6 egyenlege 2025. és 2024 december 31-
én az alabbi tételekbdl allt:

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
ezer forint ezer forint ezer forint
Targyi eszk6zok -188,611 -178,223 -171,912
Hasznalati jog eszk6z -63,227 -85,511 -108,427
Elszamolt értékvesztés kovetelésre 2,601 2,929 622
Lizingkotelezettség 67,481 89,946 108,427
Céltartalék képzés 29,967 1,292 2,046
Fejlesztési tartalék -343,616 -262,616 -109,616
Nettd halasztott adokotelezettséqg -495,406 -432,183 -278,860
Nettd halasztott ado eszk6zok 100,048 94,167 111,095
Nettd halasztott add kételezettségek -595,454 -526,350 -389,956
8/e) Tényleges nyereségado
A targyid6szakra vonatkozo tényleges nyereségadd-koveteléseket és - kotelezettségeket az adohatdsagtdl varhatdan

visszaigényelhet6 vagy az adohatdsagnak fizetendd Gsszegen értékelik. A magyar addszabdlyozas szerint a tarsasagi addéalapra 9%-
os kulcs vonatkozik.

A tObbi nyereségad6, mint a helyi ipar(izési adé vagy az innovacids jarulék a jovedelemaddk soron kerll megjelenitésre és a
pénzlgyi kimutatasokban kerlilnek adonemenként részletezésre.

Egy eszkéz addalapja az az Gsszeg, amely addligyi szempontbdl levonhaté lesz barmely adokoteles gazdasagi haszonnal szemben,
amely a gazdalkod6 egységhez befolyik, amikor az eszk6z kényv szerinti értékét megtériti. Ha ezek a gazdasagi hasznok nem
lesznek addkotelesek, az eszk6z addalapja megegyezik annak kdnyv szerinti értékével.
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A kotelezettség adoalapja a kotelezettség konyv szerinti értéke, csokkentve azzal az Osszeggel, amely a kotelezettséggel
kapcsolatban a jovébeni id6szakokban addzasi szempontbdl levonhatd lesz. Az elére kapott bevétel esetében a keletkez6
kotelezettség addalapja annak konyv szerinti értéke, csokkentve a bevétel barmely olyan 6sszegével, amely a jovébeni idészakokban
nem lesz adokoteles.

A targyidészakra és a korabbi idészakokra vonatkozé tényleges adoét, amennyiben az nem kerllt medfizetésre, kotelezettségként
kerlil kimutatdsra. Ha a targyid6szakra és a korabbi idészakokra vonatkozéan mar medfizetett 6sszeg meghaladja az adott
id6szakokra jaro Osszeget, a tobbletet az eszk6zok kozott kerll kimutatasra.

Az elhatarolt addveszteség (tax loss carry forward) egy olyan eszk6z, mely az ad6zd szamara lehet6vé teszi, hogy korabbi évi
veszteségét atvihesse a kdvetkezé évekre nyereségének ellensllyozasara. Az elhatarolt addveszteséget a vallalkozas igényelheti a
jovObeni addfizetések csbkkenése érdekében.

A tényleges addkat a Tarsasag kotelezettségként jeleniti meg. Ha a mar medfizetett 6sszeg meghaladja az ezen idészakokra
esedékes 6sszegeket, akkor a tébbletet eszkdzként jeleniti meg a Tarsasag.

A tényleges addt bevételként vagy raforditasként szamolja el a Tarsasag, és a targyid6szak eredményében veszi figyelembe, kivéve,
amikor az add olyan Ugyletek vagy események soran keletkezik, amelyek elszamolasa - ugyanabban vagy egy masik id6szakban -
az egyéb atfogd jovedelemben vagy kdzvetlenlll a sajat téke egyéb komponensében térténik meg.

A Tarsasag csak akkor szamitja be a tényleges adokoveteléseit és tényleges adokotelezettségeit egymassal szemben, ha a Tarsasag:
(a) jogszabalyilag kikényszerithet6 joggal bir a kimutatott 6sszegek beszamitasara; és
(b) netto alapon kivanja rendezni azokat, vagy egyidejlileg kivanja a kovetelést realizalni és rendezni a kételezettséget.

8/f) Adofizetési kotelezettség levezetése

IFRS-re torténé attéréshez kapcsolodo tarsasagiado-kotelezettség

Az IFRS-re torténs attérés kovetkeztében a Tarsasagra alkalmazanddva valtak a Tao. tv. 18/D. § (7)-(8) bekezdésében foglalt
rendelkezések. E rendelkezések alapjan az IFRS-re torténd attérés addévében és az azt kévetd addévben biztositani kell, hogy a
fizetend6 tarsasagi add - a jogszabalyban meghatarozott feltételek fennallasa esetén - ne legyen alacsonyabb az attérést megel6z6
addév fizetend6 tarsasagi addjanal.

Mivel a Tarsasag targyévi szamitott tarsasagi addja alacsonyabb volt az IFRS-re torténd attérést megel6z6 adoév fizetendd tarsasagi
adodjanak 6sszegénél, a targyévi tarsasagiado-kotelezettség a Tao. tv. 18/D. § (7)-(8) bekezdésében foglalt rendelkezések
figyelembevételével kerilt meghatarozasra.

2025 2024

ezer forint ezer forint

IFRS ad6zas el6tti eredmény 1,861,414 1,757,768
Egyéb adoraforditasok (helyi ipar(izési ado, innovacids jarulék, halasztott ado raforditas) 250,866 320,578
Aktudlis addkulccsal szamitott ad6 a Tao tv 18/D. (7)-(8) alkalmazasaval 89,975 89,975
Korabbi évek TAO korrekcidja 0 6,009
Targyévi jovedelemadoé raforditas 6sszesen 340,841 416,562
Tényleges adokulcs 18.00% 24.00%
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NEM PENZUGYI ESZKOZOK ES KOTELEZETTSEGEK

9) Ingatlanok, gépek és berendezések és immaterialis javak

9/a) Ingatlanok, gépek és berendezések

Szamviteli politika

Az ingatlanok, gépek és berendezések a halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekertilési értéken kerlilnek
kimutatasra. A bekerllési érték az eszkoz aran tulmenden az import vamokat, vissza nem igényelheté adokat és az eszk6z lizembe
helyezéséhez kozvetlenil kapcsolddd koltségeket, példaul hitelfelvételi koltségeket tartalmazza. A koltségekre vonatkozd becslések
valtozdsa, modositja a targyi eszk0zok konyv szerinti értékét. Az Uzembe helyezést kovetSen felmerllé koltségek, mint a
karbantartds vagy javitds, az eredmény terhére kerlilnek elszamoldsra a felmerulésikkel egy idében, kivéve a periodikus
karbantartasi koltségek, amelyek az eszk6zok kilon komponenseként kerilnek aktivalasra. A beruhazasok kozott a folyamatban 1évé
beszerzések és elGallitdsok szerepelnek bekeriilési értéken, ami a beszerzési koltségeket és a kozvetlen o6nkoltségeket foglalja
magaban. A beruhazasokon értékcsokkenés nem kerlil elszamolasra, azonban minden évben felllvizsgalatra keriilnek értékvesztés
szempontjabdl.

adatok ezer forintban

Egyéb
Ingatlanok Termelégépek beren,dezések Befejez’et!en Hsszesen
berendezések gépek beruhazas
jarmiivek
Nyitoé egyenleg 2024. januar 1.
Brutto érték 18,903,652 21,587,101 186,140 5,627 40,682,520
Halmozott értékcsokkenés és értékvesztés -1,339,054 -1,598,114 -104,517 -3,041,684
Netto6 érték 17,564,598 19,988,987 81,624 5,627 37,640,836
2024. évi valtozasok
Novekedések és aktivalasok - 91,296 25,531 465,761 582,588
Ertékcsokkenési leiras -412,050 -636,376 -15,119 - -1,063,545
Ertékvesztés - - - - -
Ertékesités - - - - -
Atsorolasok és egyéb mozgasok - - - - -
Zaroé nettd érték 17,152,548 19,443,907 92,036 471,388 37,159,879
Zaro6 egyenleg 2024. december 31.
Bruttd érték 18,903,652 21,678,397 211,671 - 40,793,720
Halmozott értékcsokkenés és értékvesztés -1,751,104 -2,234,490 -119,636 - -4,105,229
Netto6 érték 17,152,548 19,443,907 92,036 471,388 37,159,879
2025. évi valtozasok
Novekedések és aktivalasok - 6,338 28,925 439,040 474,303
Ertékcsdkkenési leiras -412,050 -638,841 -14,533 = -1,065,424
Ertékvesztés - - - - -
Ertékesitések - - - - -
Atsorolasok és egyéb mozgasok - - - - -
Zaro6 nettd érték 16,740,499 18,811,403 106,427 910,428 36,568,757
2aro6 egyenleg 2025. december 31.
Bruttd érték 18,903,652 21,684,734 240,596 910,428 41,739,411
Halmozott értékcsokkenés és értékvesztés -2,163,154 -2,873,331 -134,169 - -5,170,654
Nettd érték 16,740,499 18,811,403 106,427 910,428 36,568,757
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9/b) Befektetési céla ingatlanok

A Vajda Real Estate Kft. az IAS 40 ,Befektetési célt ingatlanok” standard elGirdsai alapjan befektetési céli ingatlanként mutatja ki
azokat az ingatlanokat, amelyeket els6dlegesen bérbeadas céljabdl vagy tékenévekmény realizalasa érdekében tart, és amelyek nem
a szokasos miikddés, termelési vagy adminisztrativ tevékenység céljat szolgaljak.

Vegyes hasznalatl ingatlanok esetében a Vajda Real Estate Kft. értékeli, hogy az egyes ingatlanrészek elkilonithetéek-e és 6nalldan
értékesithet6k vagy bérbe adhatdk-e. Amennyiben az elkiilénités megvaldsithatd, az egyes részeket kiilon szamviteli kezelés ala kell
vonni. Ha az elkllonités nem lehetséges, az ingatlan teljes egészében kizardlag abban az esetben mindsll befektetési célu
ingatlannak, ha a sajat hasznalat nem jelent6s.

A Vajda Real Estate Kft. IFRS szamviteli politikdja alapjan a befektetési célt ingatlanokat a kezdeti megjelenitést kvetéen bekertlési
érték modellen értékeli. A bekerilési érték modell alkalmazdsa soran az ingatlanok értékcsokkenéssel és szlikség esetén
értékvesztéssel csokkentett konyv szerinti értéken kerllnek kimutatasra.

A menedzsment megitélése szerint a bekerllési érték modell alkalmazasa biztositja a legnagyobb konzisztenciat a Tarsasag egyéb
ingatlanokkal kapcsolatos szamviteli politikaival, valamint megfelel6en tikrdzi az ingatlanok hosszu tavu hasznalati és finanszirozasi
struktarajat.

A Vajda Real Estate Kft. minden beszamolasi id6pontban megvizsgalja, hogy fennallnak-e értékvesztésre utald jelek az IAS 36
standard elGirasainak megfelelGen.

Az IFRS-ek elsé alkalmazasa soran a Tarsasag fellilvizsgalta ingatlanallomanyat annak érdekében, hogy meghatarozza, mely
ingatlanok felelnek meg az IAS 40 standard szerinti befektetési céll ingatlan definiciéjanak. Az esetleges atsoroldsok és értékelési
kulonbozetek az IFRS nyitdmérlegben kerlltek elszamolasra.

A Vajda Real Estate Kft. a kiegészité megjegyzésekben részletes kozzétételeket alkalmaz a befektetési céld ingatlanok kdnyv szerinti
értékérdl, az alkalmazott értékelési modellrél, az értékcsokkenési politikardl, valamint az ingatlanok hasznalataval kapcsolatos
lényeges vezet6i megitélésekrol.
A Tarsasag befektetési céll ingatlanai tekintetében a beszamolasi id6szak végén nem alltak fenn olyan korlatozasok, amelyek az
ingatlanok realizalhatdsagat, illetve a bérleti dijakbdl vagy az ingatlanok értékesitésébdl szarmazd bevételek felhasznalasat vagy
atutalasat érdemben korlatoznak.

A Tarsasagnak a beszamolasi id6szak végén nem voltak olyan szerz6déses kotelezettségei sem, amelyek befektetési célu ingatlanok
beszerzésére, épitésére vagy fejlesztésére, illetve azok javitdsara, karbantartdsara vagy értéknéveld beruhazasaira vonatkoztak.

A Tarsasag megvizsgalta befektetési célu ingatlanjainak valos értékét, amelynek 0sszegét Osszesen 3.327.000 ezer Forint értéken
tart nyilvan. Ezek részletezését az kovetkez6 tablazat foglalja 6ssze:

Befektetési céli ingatlanok valos értéken

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01

ezer forint ezer forint ezer forint

Dunaharaszti, Pet6fi Sandor u.40. 4200/2 hrsz 179,800 0 0
Bp.XXIII. 187.969/4 hrsz. 2,975,000 2,850,000 2,650,000
8600 Sidfok, Szent Laszl6 utca 191. 160,200 160,000 156,000
Osszesen: 3,315,000 3,010,000 2,806,000

A befektetési célu ingatlanok valds értékét a Tarsasdg az IAS 40 Befektetési céli ingatlanok és az IFRS 13 Valds érték
meghatarozasa elGirdsaival 6sszhangban hatarozza meg. A valds érték azon becsilt ar, amelyért az eszk6éz a fordulénapon piaci
szereplGk kdzo6tt, szokasos piaci feltételek mellett 1étrejové Uigyletben értékesithetd lenne.

Az értékelés soran a Tarsasag piaci 6sszehasonlité és hozam alapu értékelési modszereket alkalmaz, amelyek figyelembe veszik
tébbek kdzott az 6sszehasonlithatd piaci tranzakcidkat, az ingatlan elhelyezkedését, miiszaki allapotat, hasznositasi jellemzéit, a piaci
bérleti dijakat, a varhatd jovObeni pénzaramokat, valamint a piaci diszkontratakat és tékésitési ratakat. A koltség alapli modszer az
értékelési eredmények ésszer(iségének alatamasztasat szolgalja.

A befektetési célt ingatlanok valds értékének meghatdrozésa jelentés szakmai megitélést és nem medfigyelhetd piaci inputok
alkalmazasat igényli, ezért azok az IFRS 13 szerinti valdsérték-hierarchia 3. szintjébe tartoznak.
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A Tarsasag a befektetési célu ingatlanok valds értékének meghatarozasa soran nem vett igénybe kils, fuggetlen értékbecsl6t. A
valds érték meghatarozasa a Tarsasag altal alkalmazott értékelési modszertan alapjan, belsd értékelés keretében tortént, figyelembe
véve az adott ingatlanok sajatossagait, a rendelkezésre allo piaci informacidkat, valamint az alkalmazott értékelési feltételezéseket.

Ennek megdfeleléen a pénzligyi kimutatasokban szerepl6 befektetési célu ingatlanok valds értéke nem olyan flggetlen értékbecsl6
altal készitett értékelésen alapul, aki elismert és relevans szakmai képesitéssel, valamint az adott foldrajzi terlileten és az értékelt

A fenti kozzététel az IAS 40 Befektetési célu ingatlanok 75(e) bekezdésének megfeleléen torténik, amely elGirja annak bemutatasat,
hogy a valds érték figgetlen értékbecslo értékelésén alapul-g, illetve - amennyiben nem - ennek tényét kifejezetten nyilvanossagra
kell hozni.

Befektetési céli ingatlanok mozgastabla

adatok ezer forintban

Nyité egyenleg 2024. januar 1.

Bruttd érték 2,566,547
Halmozott értékcsokkenés és értékvesztés -1,379,936
Nettd érték 1,186,610

2024. évi valtozasok
Novekedések és aktivalasok -

Ertékcsokkenési leirds -94,083
Egyéb csdkkenés -
ZAaro nettd érték 1,092,528
Zar6 egyenleg 2024. december 31.

Brutto érték 2,566,547
Halmozott értékcsokkenés és értékvesztés -1,474,019
Netto érték 1,092,528
2025. évi valtozasok

Novekedések és aktivalasok 354,482
Ertékcsokkenési leirds -99,366
ZAaro6 nettd érték 1,347,643
Zaro6 egyenleg 2025. december 31.

Bruttd érték 2,921,029
Halmozott értékcsokkenés és értékvesztés -1,573,386
Netté érték 1,347,643
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Tarsasag befektetési céll ingatlanainak egy részét bérbe adja. A bérbeadasbol szarmazo bevételek az eredménykimutatas Bérleti
dijbevétel soraban kertilnek elszamolasra.

A Tarsasag a befektetési célu ingatlanokat az IAS 40 Befektetési céll ingatlanok standard elGirdsainak megfeleléen a koltségmodell
alkalmazasaval értékeli. Ennek megfeleléen a befektetési céld ingatlanok a halmozott értékcsokkenéssel és esetleges értékvesztéssel
csokkentett bekerlilési értéken szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban.

Az IAS 40.75(f) elGirdsainak megfeleléen a Tarsasdg bemutatja a befektetési céli ingatlanokbdl szarmazd bérleti dijbevételt,
valamint az azokhoz kapcsol6dd kdzvetlen miikddési koltségeket. A Tarsasag a kozvetlen miikodési koltségek kozott azokat a
raforditasokat mutatja be, amelyek kozvetlenil a befektetési céli ingatlanok lzemeltetéséhez és allagmegdvasahoz kapcsolddnak,
igy kulondsen a javitasi, karbantartasi és fenntartasi kéltségeket.

2025 2024

ezer forint ezer forint

Ingatlan bérbeadas arbevétele (IFRS 16) 513,355 500,609
Bérleti bevételt termeld befektetési céll ingatlanok kozvetlen miikodési koltségei 938 3,317

Az ingatlan-bérbeadasbdl szarmazd bevételek nem kizardlag a befektetési céli ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bevételeket

keriilnek, azonban az IAS 40 elGirasai alapjan nem mingstilnek befektetési cél ingatlannak.

A befektetési célu ingatlanként torténd besorolas feltétele, hogy az ingatlant a Tarsasag bérleti dijbevétel realizalasa és/vagy
tékendvekmény elérése céljabdl tartsa, tovabba azt ne sajat mikodési vagy adminisztrativ célokra hasznalja. Vegyes hasznalatu
ingatlanok esetében, amennyiben a bérbe adott és a sajat hasznalatl részek nem kulén értékesithet6k vagy pénzugyi lizing
keretében nem adhatdk kilon bérbe, az ingatlan kizardlag akkor mindsulhet befektetési céll ingatlannak, ha a sajat hasznalatu rész
jelentéktelen.

A Tarsasag esetében egyes részben bérbe adott ingatlanok sajat hasznalatl része nem minésil jelentéktelennek, ezért ezen
ingatlanok az IAS 16 elGirdsai szerint sajat hasznalatl ingatlanként kerlinek kimutatasra, annak ellenére, hogy részben bérleti
dijbevételt termelnek. Ennek megfeleléen az ingatlan-bérbeadasbdl szarmazé bevételek olyan ingatlanok bérleti dijbevételeit is
magukban foglaljak, amelyek szamviteli besorolasuk alapjan nem befektetési célt ingatlanok, ezért a bérleti dijbevételek 6sszege és
a befektetési céll ingatlanok allomanya kdz6tt nem all fenn kdzvetlen megfeleltethetdség.

A bérleti bevételt termeld befektetési célu ingatlanok kozvetlen m(ikédési koltségei az alabbi raforditasokat foglaljak magukban:

épuletfenntartasi anyagkoltségek;
egyéb fenntartasi anyagkoltségek;
javitasi és karbantartasi koltségek.

A befektetési céll ingatlanokra elszamolt terv szerinti értékcsokkenési leirds nem része a fenti kézvetlen m(ikédési koltségeknek,
hanem az eredménykimutatas értékcsdkkenési leiras soraban kerll kimutatasra, 6sszhangban a Tarsasag szamviteli politikajaval és
az IAS 16 elGiradsaival.

Az IAS 40.75(f)(iv) szerinti k6zzétételi kbvetelmény a Tarsasagra nem alkalmazandd, mivel a Tarsasag a befektetési célt ingatlanok
tekintetében a koltségmodellt alkalmazza, és a targyévben nem tortént olyan atsorolds a koéltségmodell és a valds érték modell
alkalmazasa kozo6tt, amelyhez kapcsoldddan halmozott valdsérték-valtozas kerllt volna az eredményben elszamolasra.
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10) Lizingelt eszk6z6k

Szamviteli politika

Amennyiben egy megallapodas teljesitése specifikus eszk6z hasznalatatol fligg, illetve az eszkdz haszndlatéanak jogat ruhdazza at,
akkor ugy tekintendd, hogy lizing elemet tartalmaz, és ennek megfeleléen kerll elszamolasra. A Tarsasag a szerzédés megkotésekor
értékeli, hogy a szerz6dés bérleti szerzédésnek mindsiil-e vagy tartalmaz-e bérleti szerz6dést. A lizing egy szerzédés (azaz két vagy
tobb fél kozotti megallapodas, amely érvényesithetd jogokat és kotelezettségeket hoz létre), vagy egy szerzédés része, amely egy
idészak tekintetében ellenérték fejében egy azonositott eszkdz hasznalatéanak ellenérzése feletti jogot ruhaz at.

A Vajda Real Estate Kft. eszk6zhasznalati jogokat jelenit meg a lizing kezd6napjan. A Tarsasag az eszkbdzhasznalati jogokat
bekertilési értéken értékeli, csokkentve barmely halmozott amortizacioval és barmely halmozott értékvesztés miatti veszteséggel,
korrigalva barmely lizing kotelezettséget érinté Ujraértékeléssel. Az eszkbdzhasznalati jog bekerilési értéke tartalmazza a lizing
kotelezettség kezdeti megjelenitéskori értékét, a kezdbnapon vagy azt megel6zéen fizetett lizingdijakat, csokkentve a kapott
lizingbsztonzokkel, a lizingbe vev6 kezdeti kozvetlen koltségeit és a lizingbe vevd becslilt koltségeit a mogottes eszkoz
leszerelésével, elszallitdsaval és a helyszin helyredllitdsaval vagy a mogottes eszkoz lizingfeltételekben el6irt allapotanak
helyreallitdsaval kapcsolatban, kivéve, ha e koltségek készletek elGallitasa érdekében meriltek fel. Az eszk6zhasznalati jog linearisan
kerlil amortizalasra a lizing futamideje vagy az eszkodz becsllt hasznos élettartama kozll a rovidebb id6tartam alatt. Az amortizacid
az Ertékcsokkenés és amortizacié soron keril kimutatdsra az atfogé jovedelem kimutatdsban. Az eszkézhasznélati jogok esetében
értékvesztés is elszamolhatd. A hasznalati joggal rendelkez6 eszk6zok szintén értékvesztésnek vannak kitéve.

A Tarsasag az IFRS 16 altal biztositott gyakorlati egyszer(isitést valamennyi mogottes eszkdzosztaly tekintetében alkalmazza, a
személygépjarmiivekre vonatkozo lizingszerz6dések kivételével. Ennek megfeleléen a lizing- és nem lizing komponenseket nem
valasztja szét, hanem azokat egyetlen lizingkomponensként kezeli. A nem lizing komponensek ellenértéke a lizingkotelezettség és a
kapcsolddd hasznalati jog eszkoz kezdeti értékének meghatarozasakor a lizingdij részét képezi.

A személygépjarm(ivekre vonatkozo lizingszerz6dések esetében a Tarsasag nem alkalmazza ezt a gyakorlati egyszer(sitést, ezért a
lizing- és nem lizing komponenseket elkildniti, és azokat a vonatkozo IFRS elSirasoknak megfelel6en kilon kezeli és szamolja el.

Hatarozatlan idétartamra kotott lizingszerz6dések esetében a Tarsasag a lizing futamidejét az IFRS 16 elGirdsainak megfeleléen, a
végrehajthatd (enforceable) id6szak és valamennyi relevans tény és kortlmény figyelembevételével hatarozza meg. A Tarsasag
minden forduldnapon felllvizsgalja, hogy tortént-e olyan esemény vagy kérilményvaltozads, amely a lizing futamidejére vonatkozd
korabbi megitélés mddositasat indokolja.

Amennyiben a lizing futamidejére vonatkozd becslés megvaltozik, a Tarsasag az IFRS 16 elGirasainak megfeleléen Gjraértékeli a
meglévé lizingkotelezettséget. Az UGjraértékelésbdl eredd kildnbdzet a kapcsolédd hasznalati jog eszkbz kényv szerinti értékét
modositja. A futamidd Gjraértékelése nem eredményezi Uj hasznalati jog eszk6z vagy (j lizingkotelezettség megjelenitését.

Amennyiben a lizingdijak a szerzédésben meghatarozott index vagy rata valtozdsa kovetkeztében mddosulnak, a Tarsasag az IFRS
16 elbirdsainak megfeleléen Ujraértékeli a lizingkotelezettséget. Az indexalasbol eredé modositasokat a kapcsolédd hasznalati jog
eszkoz konyv szerinti értékének megfelel6 modositasaval szamolja el.

Az IFRS-ek elsé alkalmazasa soran a Vajda Real Estate Kft. valamennyi relevans lizingszerzddését fellilvizsgalta. Az attérés
keretében meghatdrozasra keriltek a lizingkotelezettségek jelenértékei, a hasznalati jog eszk6zok nyitd értékei, valamint
dokumentalasra kerlltek az alkalmazott diszkontratak, futamid6 becslések és az IFRS 1 standard alapjan alkalmazott gyakorlati
egyszer(isitések.

Kisérték( lizing: azok a lizingek, amelyekhez kapcsolodé mogottes eszkdz értéke nem haladja meg, egyedi eszkdzre vonatkoztatva
az 5 000 eurd hatarértéket azzal, hogy a mogottes eszkoz Uj allapotanak az értékét kell vizsgalni. A hatarértéket minden év elején
kell forintban meghatarozni, az év els6 napjan érvényes MNB arfolyam alapjan.

Rovid tavu lizing: azok a lizingek, amelyek - explicit kiterjesztési opcidval novelt - futamideje nem haladja meg a 12 hdnapot. E
tekintetben a futamidébe nem szamitanddak bele azok az idészakok amelyek tekintetében a szerz6dés a lizingbevevé vagy mindkét
fél oldalardl kiilonosebb kévetkezmény nélkil megszintethet6.

A Tarsasag nem jeleniti meg a mérlegben a kisértékd lizingjeit és a révid tavul lizingjeit. Utdbbiak esetében a lizing id6tartama alatt
elszamolja a kifizetéseket a nettd eredmény terhére valamilyen szisztematikus mddon, ha nincs egyéb indok, linearisan.
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A lizingbe vevinek a kezd6napon a lizing kotelezettséget az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelnie. A
lizingdijakat az implicit lizingkamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az kénnyen meghatarozhatd. Ha ez a kamatlab nehezen
meghatarozhatd, a lizingbe vevének a jarulékos lizingbe vevdi kamatlabat kell hasznalnia. A lizingdijak tartalmazzak a fix dijakat,
csokkentve az esedékes lizingdsztonzdkkel, a valtozd lizingdijakat, amelyek valamely indext6l vagy ratatdl fliggenek, kezdeti
értékeléslk alapja a kezd6énapi index vagy rata, a lizingbe vevd altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatodan kifizetendd
Osszegeket, a vételi opciod lehivasi arat, ha a lizingbe vev6 észszerlien biztos abban, hogy lehivja az opciét és a lizing megsziintetése
miatti kotbéreket, ha a lizing futamideje egy lizingmegszintetési opcid lizingbe vevé altali lehivasat is tukrdzi. A lizingbe vevd a
kezdénap utan a lizing kotelezettséget a kényv szerinti értéknek a lizing kételezettség kamatat tiikr6zé novelésével, a kényv szerinti
értéknek a kifizetett lizingdijakat tikrozé csokkentésével és a konyv szerinti értéknek Gjraértékelés vagy lizingmddositas vagy a
felGlvizsgalt lényegében fix lizingdijak miatti Ujbdli meghatarozasaval értékeli.

10/a) Lizingkamatlabak meghatarozasanak modszertana

A kamatlab-meghatarozads soran a menedzsment figyelembe veszi a Tarsasag aktualis finanszirozasi szerkezetét, a hasonlo
futamidejl kulsé finanszirozasok kondicioit, a biztositéki strukturat, az adott lizingligylet gazdasagi tartalmat, valamint a relevans
piaci finanszirozasi kérnyezetet.
A kamatldbak meghatdrozasa soran alkalmazott inputok és feltételezések rendszeres felllvizsgalatra kerlilnek annak érdekében,
hogy az alkalmazott diszkontratak minden beszamolasi idépontban megfeleléen tiikrozzék az aktudlis piaci kdrnyezetet és a Tarsasag
finanszirozasi kockazati profiljat.

Amennyiben a lizingszerz6désben szerepl6 implicit kamatlab nem hatarozhatd meg megbizhatdéan, a Tarsasag az IFRS 16
el6irasainak megfeleléen az inkrementalis hitelfelvételi kamatlabat (Incremental Borrowing Rate - IBR) alkalmazza a
lizingkotelezettség kezdeti értékelése soran.

A kamatlab-meghatarozasi modszertan célja annak biztositdsa, hogy az alkalmazott diszkontratak megfelelGen tiikr6zzék az adott
lizinglgylet devizanemét, futamidejét, finanszirozasi struktlrajat, biztositéki jellegét, valamint a Tarsasag aktualis finanszirozasi és
hitelkockazati profiljat.

Az inkrementalis hitelfelvételi kamatlab annak a kamatlabnak felel meg, amely mellett a Tarsasag a lizing kezdetének idépontjaban
hasonlé futamid6re, azonos devizanemben, hasonlé érték(i és gazdasagi jellemzOkkel rendelkez6 eszk6z megszerzésének
finanszirozasara, hasonloé biztositék mellett kilsé finanszirozast tudna igénybe venni.

A diszkontrata meghatarozasa soran a Tarsasag elsédlegesen a rendelkezésre all6 piaci finanszirozasi informacidkat veszi figyelembe.
Ennek keretében értékeli:

e a Tarsasag vagy a vallalatcsoport altal igénybe vett 6sszehasonlithatd hitel- és lizingfinanszirozasok kamatfeltételeit;

e a pénzligyi intézményektdl beszerzett finanszirozasi ajanlatokat;

e a Magyar Nemzeti Bank, illetve egyéb relevans jegybankok vagy piaci adatforrasok altal kozzétett, ©sszehasonlithatd
finanszirozasokra vonatkozoé statisztikai kamatlabakat;

e valamint - amennyiben koézvetlen piaci referencia nem all rendelkezésre - bottom-up becslési modszert alkalmaz, amelynek soran
a relevans kockazatmentes hozamgorbébdl kiindulva meghatdrozza a Tarsasag hitelkockazatat, a finanszirozds devizanemét,
futamidejét, biztositéki szintjét és egyéb finanszirozasi jellemzéit tiikr6zé kockazati felarat.

Az inkrementalis hitelfelvételi kamatlab meghatarozasa a piaci adatokon alapuld bottom-up modszertan szerint torténik. A modszer a
Tarsasag adott devizanemU és futamidejl finanszirozdsanak becsllt piaci kamatlabat hatdrozza meg a kovetkezé komponensek
figyelembevételével:

e az adott devizanemhez tartozé kockazatmentes hozamgoérbe;

e az érintett orszag orszagkockazati felara (Credit Default Swap - CDS);

e a Tarsasag hitelkockazatat tukrozé vallalati hitelfelar (debt spread), amely a hitelmindsités, a futamidé és a finanszirozas
jellemzdinek figyelembevételével kerll meghatarozasra.

A diszkontrata minden lizingszerz6dés esetében a lizing kezdetének idGpontjaban fennalld piaci feltételek alapjan kertl
meghatarozasra, figyelembe véve a szerzédés devizanemét, futamidejét, a lizingelt eszkdz jellegét és a Tarsasag hitelkockazati
profiljat. A Tarsasag Uj lizingszerz6dés megkdotésekor, illetve minden olyan esetben, amikor az IFRS 16 alapjan Uj diszkontrata
alkalmazasa szlikséges, a kamatlabat ismételten meghatarozza az aktualis piaci adatok felhasznalasaval.

A Tarsasag a diszkontratat minden Uj lizingszerz6dés kezdetekor, valamint azon szerz6désmoddositasok esetén hatarozza meg Ujra,
amikor az IFRS 16 elGirasai szerint a lizingkotelezettség Ujraértékelése Uj diszkontrata alkalmazasat teszi szlikségessé.
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A modell kialakitdsa soran a Vajda Real Estate Kft. piaci referenciahozamokat alkalmaz, kilénés tekintettel a relevans BUBOR, BIRS,
EURIBOR és egyéb piaci kamatgérbékre. A referenciahozamokhoz a Tarsasdg egyedi kockazati feldrat rendel, amely tikrozi a
finanszirozasi ligylet sajatossagait, a futamidét, a devizanemet, valamint a finanszirozasi kdérnyezet aktualis piaci feltételeit.

A szerz6désmddositasokat a Tarsasag minden esetben egyedileg elemzi. Amennyiben a mddositds Uj hasznalati jogot biztosit és az
ellenérték aranyosan valtozik, a modositas kulon lizingként kezelheté. Minden egyéb esetben a meglévd lizingkotelezettség

Ujraértékelése szikséges, amelynek hatasat a hasznalati jog eszk6z konyv szerinti értékében kell elszamolni.

10/b) A lizingelt eszk6zok hasznalati joganak alakulasa

ezer forint
Novekedések Csokkenések
202’2{:;:.01 Uj lizing néngZZés Lizing lejarat Egyéb Csokkenés 202?:.3.31
Brutto érték 1,204,748 - 1,204,748
Ingatlanok 31,237 - 31,237
Egyéb gépek 1,173,511 - 1,173,511
Halmozott amortizacio - - -254,626 -254,626
Ingatlanok - - -3,124 -3,124
Egyéb gépek - - -251,503 -251,503
Ertékvesztés - - - 0
Netté érték 2,409,496 1] 0 -254,626 950,122
ezer forint
s Novekedések Csokkenések -
Nyito Zaro
2024.12.31 Uj lizing néngZZés Lizing lejarat Egyéb Csokkenés 2025.12.31
Bruttd érték 1,204,748 7,840 0 1,212,588
Ingatlanok 31,237 - 31,237
Egyéb gépek 1,173,511 7,840 - 1,181,351
Halmozott amortizacié -254,627 -255,443 -510,070
Ingatlanok -3,124 -3,123 -6,247
Eqyéb gépek -251,503 -252,320 -503,823
Ertékvesztés - 0
Netto érték 950,121 7,840 0 -255,443 702,518

10/c) Lizingkotelezettségek

Annak meghatarozasa, hogy egy megallapodas lizing-e, vagy tartalmaz-e lizinget, a megallapodas tartalma alapjan torténik a
megallapodas kezdetekor. A Tarsasag lizingként kezel minden olyan szerz6dést vagy szerz6désrészt, amely egy azonositott eszkoz
hasznalatanak iranyitasi jogat atruhazza egy meghatarozott idészakra ellenérték fejében. A megallapodast abbdl a szempontbdl kell
megvizsgalni, hogy a megallapodas teljesitése konkrét eszk6z vagy eszkozok hasznalatatol fligg-e, vagy a megallapodas az eszk6z
hasznalatanak jogat adja-e at, még akkor is, ha az adott jogot nem kototték ki kifejezetten a megallapodasban.

A lizingkotelezettséget a kezd6napon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékén kell értékelini. A lizingkotelezettség
értékeléséhez a Tarsasag a kovetkezo kifizetéseket veszi figyelembe:

o fix dijak (beleértve a lényegében fix dijakat) cstkkentve az esedékes lizingosztonzékkel

e valtozo lizingdijak, amelyek egy ratatdl vagy indextdl fiiggnek

e maradvanyérték-garancia alapjan a Tarsasag altal varhatdan fizetend6 6sszeg

o vételi opcid lehivasanak dija (amennyiben lényegében biztos, hogy a jogot a Tarsasag gyakorolni fogja)

e a lizing megszlintetése miatti kotbérek (amennyiben a futamid6 korai felmondast tikroz).

Az eredményben keriilnek megjelenitésre a lizingkotelezettség kamatai és azok a valtozok, amelyeket a Tarsasag nem vett
figyelembe a lizingkotelezettség értékelésében azon idészak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivaltd esemény vagy
kérilmény felmerdl.
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Lizingkotelezettségek alakulasa

adatok ezer forintban

Nyit6 2024.01.01. 1,204,749
Eves kamat 74,832
Eves Cash-flow -301,619
Arfolyamkuilénbézet hatasa 21,442
Zar6 2024.12.31. 999,404
Nyit6 2025.01.01. 999,404
Uj eszkdz miatti kotelezettség 7,840
Eves kamat 59,531
Eves Cash-flow -302,369
Arfolyamklénbozet hatdsa -14,619
Zar6 2025.12.31. 749,787

11) Hitelfelvételi koltségek

A Tarsasdg a hitelfelvételi koltségeket az IAS 23 Hitelfelvételi koltségek standard elGirdasainak megfeleléen szamolja el. A
finanszirozashoz kapcsolddd kamatok és egyéb hitelfelvételi koltségek fGszabaly szerint felmerilésikkor az eredménykimutatasban
pénzlgyi raforditasként kerilnek elszamolasra.

Az IAS 23 elGirasai alapjan a kozvetlenil mindsitett eszkdz beszerzéséhez, elallitdsahoz vagy fejlesztéséhez kapcsolddo hitelfelvételi
koltségek az eszkoz bekerllési értékének részeként aktivalhatok. A Tarsasagnal a targyidészakban nem alltak fenn az aktivalas
feltételei, ezért hitelfelvételi koltség aktivalasdra nem kerilt sor, valamennyi felmerilt hitelfelvételi koltség pénzugyi raforditasként
kerilt elszamolasra.

11/a) Halasztott fizetésbol ered6 kamattartalom

Amennyiben egy eszkoz beszerzése vagy elallitdsa soran a fizetés a szokasos fizetési hataridén tul torténik, a készpénzes ar és a
ténylegesen fizetett 6sszeg kozotti kulonbozet kamatnak mindsdil.

Ezt a kamatot id6aranyosan kell elszamolni a finanszirozasi id6szak alatt, kivéve, ha az adott eszkdz mindsitett eszkéznek mindstil,
és a kamattartalom az IAS 23 szerint aktivalhato hitelfelvételi koltségnek tekinthetd.

11/b) Mindsitett eszk6zok

A Vajda Real Estate Kft. kizardlag olyan eszk6zbk esetében alkalmazza a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, amelyek az IAS 23
standard alapjan mindsitett eszk6znek tekinthetdk. Mindsitett eszkéznek mindsil minden olyan eszk6z, amelynek rendeltetésszer(
hasznalatba vétele vagy értékesithetd allapotba hozatala jelentds id6t igényel.

A Tarsasdg mukodésének sajatossagaira tekintettel mindsitett eszkéznek mindsiilhetnek kilonésen a nagyobb beruhazasok
keretében megvaldsuld ingatlanok, termelési céli gépek és berendezések, valamint a sajat el6allitasi immateridlis javak és
fejlesztési projektek.

A Vajda Real Estate Kft. IFRS szamviteli politikadja kiemelten rogziti, hogy a sajat fejlesztésl immateridlis javak k bizonyos esetekben
mindsitett eszkoznek mindsilhetnek, amennyiben el&allitdsuk jelentés idét igényel., ezért az ezekhez kapcsolddd finanszirozasi
koltségek esetében az IAS 23 standard aktivalasi szabalyait kell alkalmazni.

35



2025.01.01 - 2025.12.31 kozotti idGszakra szolo kiegészité melléklet a egyedi pénziigyi kimutatasokhoz

11/c) Aktivalhato hitelfelvételi koltségek

A Vajda Real Estate Kft. a hitelfelvételi kdltségeket az IAS 23 Hitelfelvételi kdltségek standard elGirasainak megfeleléen szamolja el.

A Tarsasag aktivalja azokat a hitelfelvételi koltségeket, amelyek kodzvetlentl valamely mindsitett eszk6z megszerzéséhez,
elGallitasahoz vagy fejlesztéséhez kapcsolddnak. Mindsitett eszkdznek mindsil minden olyan eszkéz, amely rendeltetésszer(i
hasznalatra vagy értékesitésre vald alkalmassa tételéhez sziikségszer(ien jelentds idét igényel.

Amennyiben a minGsitett eszk6z finanszirozasa célzott hitelbdl toérténik, a kdzvetlenll kapcsolddd hitelfelvételi koltségek kertilnek
aktivalasra. Ha a beruhazas finanszirozasa altalanos hitelforrasokbdl térténik, a Tarsasag a kapitalizalhatd hitelfelvételi koltséget az
altalanos hiteldllomany sulyozott atlagos hitelkdltségén alapuld kapitalizacios rata alkalmazasaval hatarozza meg.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasa akkor kezd6dik meg, amikor egyidejlileg:

e a minGsitett eszkézzel kapcsolatban raforditasok mertlnek fel;
o hitelfelvételi koltségek keletkeznek; valamint
e megkezdddnek az eszkdz rendeltetésszer(i hasznalatra vagy értékesitésre vald eldkészitéséhez sziikséges tevékenységek.

A Tarsasag felfliggeszti a hitelfelvételi koltségek aktivalasat azokban az idészakokban, amikor a mindésitett eszk6z elGallitasaval vagy
fejlesztésével kapcsolatos tevékenységek hosszabb idére megszakadnak, kivéve, ha a megszakitds az elGallitasi folyamat
szlikségszer( része.

Az aktivalas megszlinik, amikor a mindsitett eszkéz rendeltetésszerli hasznalatra vagy értékesitésre vald el6készitéséhez sziikséges
tevékenységek lényegében befejezédtek. Amennyiben egy projekt 6nalléan hasznalatba vehetd részekbdl all, az aktivalas az egyes
részek tekintetében kulon-kiilon megszlinik, amikor az adott rész rendeltetésszerl hasznalatra vagy értékesitésre alkalmassa valik.

Az aktivalt hitelfelvételi koltségek a mindsitett eszk6z bekertilési értékének részét képezik, és az eszk6z hasznos élettartama alatt
értékcsokkenési leirds vagy amortizacié utjan kerilnek elszamolasra.

Azok a hitelfelvételi koltségek, amelyek az IAS 23 alapjan nem felelnek meg az aktivalas feltételeinek, a felmertlés idészakaban
pénzlgyi raforditasként kertilnek elszamolasra.

12) Immaterialis javak
Szamviteli politika

Az immateridlis javak bekerilési értéken kerllnek felvételre a konyvekben. A bekerllést kdvetéen az immaterialis javak értéke - a
goodwilltél eltekintve - az eredeti bekerllési érték felhalmozott amortizacidval és felhalmozott értékvesztéssel csokkentett értéken
keriilnek kimutatasra.

A sajat elGallitdsu immateridlis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem kerlilnek aktivalasra.

A fejlesztési koltségek aktivalasra keriilnek, amennyiben a bekerilési kritérium az IAS 38 értelmében teljestl. Amortizacié nem
kerlilhet elszamolasra a fejlesztési szakaszban felmerilt koltségekre. A fejlesztési koltségek kodnyv szerinti értéke évente
felllvizsgalatra kerll értékvesztés szempontjabdl, amikor az eszkdz hasznalatba vétele még nem toértént meg, vagy gyakrabban, ha
a beszamolasi év soran arra utald jel mertlt fel, hogy a kényv szerinti érték nem téril meg.

Az immaterialis javak allomanyanak jelentds részét CO2-kibocsatasi egységek (emisszids kvotak) alkotjak. A COz2-kvotdkra a
Tarsasdg nem szamol el amortizaciét, mivel azok jelleglikb6l adéddéan nem amortizdlhaté immateridlis javak. A CO2-kvoétak
szamviteli kezelésére vonatkozd részletes informacidkat a CO2-kvotakra vonatkozo fejezetben mutatja be a Tarsasag.
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Az immaterialis javak halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csbkkentett bekertlési értéken kerlinek kimutatasra.

adatok ezer forintban

Immaterialis

Immaterialis

= (Slepa iz eszkozok javak osszesen
Brutté érték

Nyit6 2024.01.01 305,693 1,835 307,528
Novekedés 573,040 4,145 577,185
Kivezetés/Felhasznalas -624,012 - -624,012
Kivezetés/Ertékesités - - -
Atsorolds - - -
Zaro 2024.12.31 254,721 5,980 260,701
Nyit6 2025.01.01 254,721 5,980 260,701
Novekedés 501,223 - 501,223
Csodkkenés -755,915 - -755,915
Atsorolés - -
2ar6 2025.12.31 29 5,980 6,009
Halmozott amortizacié

Nyit6 2024.01.01 - 1,156 1,156
Novekedés - 726 726
Csokkenés - - -
Atsorolés - - -
Zar6 2024.12.31 1] 1,882 1,882
Nyit6 2025.01.01 - 1,882 1,882
Névekedés 501 699 1,200
Csokkenés - - -
Atsorolés - - -
Zar6 2025.12.31 501 2,581 3,082
Nett6 nyito

2024.01.01 305,693 679 306,372
Netté zar6 2024.01.01 254,721 4,098 258,819
Netté nyito

2025.12.31 254,721 4,098 258,819
Netté zar6 2025.12.31 29 3,399 3,428
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A Tarsasag egy, a pénzlgyi kimutatasok szempontjabol egyedileg jelent6s immateridlis joszaggal rendelkezik, a Belépteté rendszer
bévitése (Bp. Ocsai Ut - épllet) megnevezésl eszkozzel. Az eszkdz konyv szerinti értéke a forduldnapon 3 399 eFt, hatralévé
amortizacios idészaka pedig 5,5 év.

eszkozok:

InfoMatrix

SIMATIC Szoftverek programozé laptophoz
Allasidd kodold szoftver

13) Ertékcsdkkenés

Szamviteli politika

Az adott eszkézben megtesteslilé jovébeni gazdasagi hasznokat a gazdalkodd egység elsédlegesen annak felhasznalasaval szerzi
meg. Azonban mas tényezdk, mint példaul az eszkdz haszndlaton kivili allapotban bekovetkezé miszaki vagy kereskedelmi
elavulasa, valamint kopasa és elhasznalddasa, gyakran eredményezheti azon gazdasagi hasznok csokkenését, amelyeket egyébként
az eszkozbdl ki lehetett volna nyerni. Emiatt az aldbbi tényez6k mindegyikét figyelembe veszik az eszkéz hasznos élettartamanak
megallapitasakor:

- az eszkoz varhatd hasznositdsa. A hasznositast az eszk6z varhatd kapacitasa, vagy fizikai egységekben kifejezett outputja
figyelembevételével becslik fel;

- a varhato fizikai kopdas és elhasznalédas, amely olyan (zemeltetési tényez6ktdl fligg, mint a mlszakok szdma, az alkalmazott
javitasi és karbantartasi program, valamint a hasznalaton kivuli dllapotban végzett kezelés és karbantartas;

- a gyartasi folyamat valtozasaibdl vagy fejlesztésébdl, vagy az eszkozzel elballithatd termékek vagy szolgaltatdsok iranti piaci
kereslet valtozasaibol adddd miiszaki vagy kereskedelmi avulas;

- az eszkoz haszndlatara vonatkozo jogi vagy hasonld korlatozasok, példaul a kapcsolodo lizinglgyletek lejarati idépontjai.

Minden eszkdzosztaly esetében linedris modszert alkalmaz a Tarsasag értékcsdkkenés elszamolasakor.

Az értékcsokkenés egy eszkoz maradvanyértékkel csokkentett bekerllési értéknek szisztematikus elosztédsa az eszkdz hasznos
élettartama alatt.

A maradvanyérték az a becslilt 6sszeg, amelyet a gazdalkodd egység jelenleg kapna az eszkoz elidegenitésekor, csokkentve az
elidegenités becsllt koltségeivel, ha az eszkoz életkora és allapota olyan lenne, mint ami annak hasznos élettartama végén varhato.
Az eszk6zO0k maradvanyértékének meghatarozasa egyedileg torténik.

Az adott eszkozre alkalmazott értékcsokkenési modszert legalabb évente, a pénzigyi év végén felll kell vizsgalni, és amennyiben az
adott eszkézben megtestestild jovébeni gazdasagi hasznok felhasznalasanak varhatd eloszlasaban jelentds valtozas kdvetkezett be, a
moddszert a megvaltozott eloszlasnak megfeleléen modositani kell. E valtozads eredményét az IAS 8 szerint, a szamviteli becslésekben
bekdvetkezd valtozasként kell elszamolni.

A Tarsasag egyedileg nagy érték(i gépekkel is rendelkezik, azonban egyiknél sem lehet kiil6nall6 komponenseket megallapitani, a
gépek lényeges részei nem hasznalddnak el kulon-kiilon. Azok a normal karbantartds mellett egyszerre kopnak és avulnak.

A hatarozott hasznos élettartammal rendelkez6 immaterialis javakat azok hasznos élettartama alatt amortizaljak, és értékvesztés
szempontjabdl értékelik minden olyan esetben, amikor arra utalé jelek vannak, hogy az immateridlis eszkoz értékvesztett lehet. A
hatarozott hasznos élettartamd immaterialis javak amortizacios id6szakat és amortizaciés modszerét legalabb az egyes beszamolasi
id6szakok végén fellil kell vizsgdlni. A vallalkozas a hatarozott hasznos élettartamu immateridlis javak tekintetében a linearis
értékcsokkenési leirdsi mddszert alkalmazza.

A hatarozatlan hasznos élettartaml immaterialis javak nem amortizalhatok. A hatarozatlan élettartamd immaterialis javakat évente
értékvesztés szempontjabdl vizsgaljak, flggetlenll attdl, hogy van-e értékvesztésre utald jel. Az immateridlis eszkéz hasznos
élettartamara vonatkozo becslés hatarozatlan értékrdl végesre torténd megvaltoztatasa értékvesztést jelez, és ezen a ponton
értékvesztési vizsgalatra van sziikség.

38



2025.01.01 - 2025.12.31 kozotti idGszakra szolo kiegészité melléklet a egyedi pénziigyi kimutatasokhoz

A targyi eszkdz6k varhatd hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:

— Hasznos
Eszkozok élettartam (év)
Szellemi termékek 3,5, 10
Ingatlanok 50,40,25,20
Befektetési cél( ingatlanok 50,40,25,20
M(iszaki berendezések 5-15, 33
Egyéb berendezések 2-15

14) Eszk6zok értékvesztése

Szamviteli politika

A Vajda Real Estate Kft. minden beszamolasi idépontban értékeli, hogy fennallinak-e olyan kilsé vagy bels6é kortlmények, amelyek
valamely eszkdz vagy pénztermel6 egység értékvesztésére utalhatnak.

Amennyiben értékvesztésre utald jel meril fel, a Tarsasag meghatarozza az érintett eszkdz vagy pénztermel6 egység megtérild
értékét, amely a valos érték értékesitési koltségekkel csokkentett 6sszege és a hasznalati érték kozll a magasabb érték.

A hasznalati érték meghatarozasa soran a Vajda Real Estate Kft. diszkontalt cash flow modellt alkalmaz. A modell jelentés vezetdi
becsléseket tartalmazhat kiilondsen a jovébeni cash flow-k, a névekedési Utemek, az energiaarak, a piaci kereslet és a diszkontrata
meghatarozasa tekintetében.

Az IFRS attérés sordn a Tarsasag kulon vizsgalta, hogy az IFRS-ek elsG alkalmazdsa eredményez-e olyan koérilményt, amely
értékvesztés elszamoldsat vagy kordbbi értékvesztés felllvizsgalatat teszi sziikségessé.

15) Készletek

Szamviteli politika

A mérlegben a készleteket a bekertilési érték és a nettd realizdlhatd érték kozll az alacsonyabbikon kell kimutatni. A Tarsasag
minden beszédmolasi id6szakban értékeli, hogy a készletek nettd realizélhato értéke alacsonyabb-e a bekertilési értéknél.

A készletek kivezetését, ha egyedileg nem nyilvantartottak, atlagar alkalmazasaval kell kivezetni, ekként kerlilnek az eredménnyel
szemben elszamoldsara. Mivel a Tarsasag fajta szerint vezeti koltségeit, ezért a koltségformulakat fel kell hasznalni az aktivalt sajat
teljesitmény( készletek meghatarozasa soran is (sajat termelés(i készletek allomanyvaltozasa).

A késztermék készletek akkor kerlilnek elszamolasra az eredmény terhére, amikor azokat értékesitik vagy egyéb ok miatt ki kell
vezetni (6sszemérés elve). Ez az 6sszkoltséges koltségelszamolasi logika mellett az aktivalt sajat teljesitmények segitségével valdsul
meg.

Az arukészletek értékesitésével Gsszefliggd raforditast akkor kell elszamolni, amikor a hozza kapcsoldédd bevétel megjelenitésére sor
kerllt (6sszemérés elve)

A készleteket a nettd realizalhatd értékiikre kell leirni, ha az alatta marad a konyv szerinti értéknek. A nettd realizalhatd érték az
eladasi ar, csokkentve az eladasig még felmerll6 kézvetlen koltséggel, és értékesitési koltségeket.

A készletek visszairdsara akkor kertl sor, ha a korabbi leirdshoz vezetd indokok mar megszlintek.

Az alappapir 6nkoltsége havi rendszerességgel kerll meghatdrozasra a targyidészakban felmerilt gyartasi koltségek alapjan. Az
onkoltség magaban foglalja a kozvetlen anyagkoltségeket, a kdzvetlen személyi jelleg(i raforditasokat, valamint a gyartasi altalanos

A kozvetlen anyagdfelhasznalas adatai a Tarsasag integralt vallalatiranyitasi rendszerébdl (IFS) szarmaznak. A gyartasi altaldnos
koltségek - beleértve kilonésen az energia-, értékcsokkenési, karbantartasi és egyéb termelési koltségeket — a koltségek jellegének
medfeleléen kozvetlen hozzarendeléssel vagy el6re meghatarozott, kdvetkezetesen alkalmazott vetitési alapok alapjan kerilnek
felosztasra.
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A Tarsasag az Onkoltség meghatarozasa soran alkalmazott koltségallokaciés mddszertant rendszeresen felllvizsgalja annak
érdekében, hogy a sajat elGallitdsi készletek bekerlilési értéke megbizhatdéan tikrozze az el6allitdssal kapcsolatban felmerilt
koltségeket, 6sszhangban az IAS 2 Készletek standard elGirasaival.

Készletek
2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
ezer forint ezer forint ezer forint
Anyagok 2,268,515 1,446,818 1,689,596
Késztermékek 3,700,779 4,962,176 1,199,756
Aruk 150,153 131,654 107,250
Osszesen 6,119,446 6,540,648 2,996,601

Készletek értékvesztése

A vezetés a mérlegfordulonapon értékelte a készletek nettd realizdlhato értékét az IAS 2 Készletek standard kovetelményeivel
o0sszhangban. A fellilvizsgdlat alapjan nem azonositott olyan kortlményt, amely a készletek bekertlési értékének nettd realizalhatd
értékre torténd leirdsat indokolta, ezért a targyidészakban és a korabbi idészakokban sem kerilt sor készletértékvesztés
elszdmolaséra.

16) Egyéb forgoeszkozok

16/a) Egyéb rovid lejaratii nem pénziigyi eszk6zok

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.

ezer forint ezer forint ezer forint

Szallitokkal szembeni kovetelések 263,340 38,515 201,659
Allami tamogatasokkal kapcsolatos kdvetelések 94,230 593,698 593,698
El6re fizetett és visszaigényelhet6 adok, jarulékok, dijak 1,016,392 1,799,653 192,619
Egyéb 17,044 1,154 2,980
Osszesen 1,391,005 2,433,019 990,955

Az egyéb rovid lejarati nem pénzlgyi eszkdzok allomanya 2025. december 31-én 1.391.005 ezer Ft volt, szemben a 2024.
december 31-i 2.433.019 ezer Ft-tal, amely 1.042.014 ezer Ft (42,8%) csokkenést jelent. A targyévi allomany ugyanakkor tovabbra
is meghaladja a 2024. januar 1-jei 990.955 ezer Ft nyit6é egyenleget.

Az allomany legjelentésebb elemét az elére fizetett és visszaigényelheté addk, jarulékok és dijak képezik, amelyek értéke a
mérlegforduldnapon 1.016.392 ezer Ft volt (2024: 1.799.653 ezer Ft; 2024. januar 1.: 192.619 ezer Ft). Az el6z6 évhez viszonyitott
csokkenés elsGsorban a targyév sordn megtértént ado-visszaigénylések és egyéb elszamolasok kévetkezménye.

A szallitokkal szembeni kovetelések Gsszege 263.340 ezer Ft-ra emelkedett (2024: 38.515 ezer Ft; 2024. januar 1.: 201.659 ezer
Ft), amely elsGsorban szallitéi tulfizetésekbdl, jovairdsokbdl és egyéb rendezés alatt allé tételekbdl adodik.

A munkavallalokkal szembeni kdvetelések Gsszege 2.105 ezer Ft volt (2024: 1.103 ezer Ft; 2024. januar 1.: 1.130 ezer Ft), amely
tovabbra sem jelentds. Az elre fizetett koltségek allomanya 7.439 ezer Ft-ra névekedett (2024: 187 ezer Ft; 2024. januar 1.: 1.850
ezer Ft), els6sorban a kovetkezd Uzleti évre vonatkozo szolgaltatasok idGbeli elhatarolasa miatt.

Az egyéb tételek allomanya 101.730 ezer Ft-ra csokkent a 2024. évi 593.562 ezer Ft-rdl (2024. januar 1.: 593.698 ezer Ft), ami
elsésorban a korabbi idészakban fennalldé egyéb kdvetelések és elszamoldsok rendezddésének kévetkezménye.

A vezetés a mérlegfordulénapon fellilvizsgalta az egyéb révid lejarati nem pénziigyi eszk6zok allomanyat, és megitélése szerint azok
teljes 6sszege varhatdan realizalddik vagy felhasznaldsra kertl a kdvetkezg tzleti év soran.
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17) Céltartalék
17/a) Torzsgarda programhoz kapcsol6dé hosszu tavia munkavallaléi juttatasok

A Vajda Real Estate Kft. a torzsgarda program keretében a meghatarozott szolgdlati id6t elér6 munkavallaldk részére pénzbeli
juttatast és nem pénzbeli elismerést biztosit. A juttatdsok mértéke a munkaviszonyban eltoltott id6 hosszatdl fliggéen kerdl
meghatarozasra.

A torzsgarda program az IAS 19 standard alapjan hosszu tavi munkavallaldi juttatdsnak mindsil, tekintettel arra, hogy a jogosultsag
a munkavallaldék folyamatos szolgalati idejéhez kapcsolodik, és a juttatds megszerzése tobb Uzleti id6szakon keresztll torténd
munkavégzéshez kotott.

A Vajda Real Estate Kft. a kapcsolddd kotelezettséget a varhatd jovobeni kifizetések jelenértékén értékeli, figyelembe véve a
rendelkezésre all6 becsléseket és feltételezéseket. A koételezettség meghatarozasa soran a Csoport figyelembe veszi kilonésen a
varhatd fluktuacidt, a munkavallaldk varhaté szolgalati idejét, az alkalmazandd juttatdsi savokat, a varhato kifizetési idépontokat,
valamint az alkalmazott diszkontratat.

A nem pénzbeli juttatdsként biztositott plakettek varhato koltsége szintén részét képezi a kapcsolddo kotelezettség becslésének.

A torzsgarda programhoz kapcsolodoé kételezettség minden beszamoldsi id6pontban fellilvizsgalatra kerll, és a becslések valtozasabdl
eredd hatdsok az eredménykimutatasban kertlilnek elszamolasra az IAS 19 standard elGirdsainak megfeleléen.

A Vajda Real Estate Kft. céltartalékot akkor jelenit meg, ha multbeli eseménybdl eredd jelenlegi jogi vagy vélelmezett kételezettsége
all fenn, és valdszinl, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi hasznok kidramlasat eredményezi.

A céltartalék Osszege a kotelezettség rendezéséhez sziikséges raforditas legjobb becslését tikrozi, figyelembe véve a rendelkezésre
allé informacidkat, kockazatokat és bizonytalansagokat.

A Tarsasdg minden beszédmolasi idGpontban felllvizsgalja a céltartalékok megfelelGségét és sziikség esetén aktualizalja a
becsléseket.

Torzsgarda juttatashoz kapcsolodo céltartalék

eFt 2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Révid lejaratt céltartalék 885 1,150 2,553
Hosszu lejaratl céltartalék 4,603 1,049 2,241
Osszes céltartalék 5,488 2,199 4,794

Eves valtozasok

Mutato 2025.12.31 2024.12.31
Nyito céltartalék 2,200 4,794
Zaro céltartalék 5,488 2,200
Valtozas 3288 -2594
Valtozas % 149,5% -54,1%

Aktuariusi feltételezések

Feltételezés 2025 2024
Diszkontrata 8,0% 8,0%
Fluktudcid 22,0% 34,6%
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A tOrzsgarda programhoz kapcsolddd céltartalék 2025. december 31-én 5 488 eFt volt, amely 3 288 eFt-tal magasabb a 2024. évi 2
200 eFt-os egyenlegnél. A novekedés elsésorban a munkavallaldk szolgdlati idejének elérehaladasabdl és a varhatd jovébeni
kifizetések id6beli szerkezetének valtozasabdl adddott.

A céltartalék lejarati szerkezete jelentésen atalakult. 2025-ben a hosszU lejaratu rész a teljes kotelezettség 83,9%-at képviselte,
szemben a 2024. évi 47,7%-kal. Ez arra utal, hogy a varhaté kifizetések nagyobb része a mérlegforduldnapot koveté években
realizalodik.

A kotelezettség aktuariusi értékelés alapjan kerilt meghatdrozasra. A szamitds soran alkalmazott diszkontrata 8,0%, a fluktuacios
rata 22,0% volt. A fluktuacio csokkenése novelte a jovébeni jogosultsagok valdszinliségét és ezaltal a céltartalék 6sszegét.

A vezetés megitélése szerint a térzsgarda programbol ered6 kotelezettség megfeleléen fedezi a mérlegforduldnapon fennallo varhato
kotelezettségeket.

17/b) CO2-kvotak és kibocsatasi kotelezettségek

A Tarsasag az Eurdpai Unid Kibocsatas-kereskedelmi Rendszerének (EU ETS) hatdlya ala tartozo tevékenységet végez. A rendszer
keretében a Tarsasag kibocsatasi egységeket kap téritésmentesen, illetve - szlikség esetén - tovabbi kibocsatasi egységeket vasarol
a jogszabalyban elGirt kibocsatasi kotelezettségeinek teljesitése érdekében.

Mivel az IFRS-ek nem tartalmaznak 6nallé standardot a kibocsatasi egységek szamviteli kezelésére, a Tarsasag az IAS 8 Szamviteli
politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak standard eldirdsainak megfeleléen olyan szamviteli politikat alkalmaz, amely
megbizhatd és relevans informaciot nydjt a tranzakciok gazdasagi tartalmardl, és 6sszhangban all az IFRS-ek alapelveivel.

A kibocsatasi egységek immaterialis eszk6zként kertilnek kimutatasra. A vasarolt kibocsatasi egységek bekertlési értéken kertilnek
kezdeti megjelenitésre, mig a téritésmentesen kapott kibocsatasi egységek - a Tarsasag altal alkalmazott nettd kotelezettség
modszerrel (net liability method) 6sszhangban - az adott napon érvényes piaci arfolyamon szamitott bekerdiilési értéken kerilnek
nyilvantartasba az allami tdmogatasokkal szemben.

A kibocsatasi egységek hatarozatlan hasznos élettartami immateridlis eszkéznek mindsilnek, ezért amortizaci6 nem kerl
elszamolasra. Az eszkdzok az IAS 36 Eszk6zok értékvesztése standard elGirdsainak megfeleléen évente, valamint minden olyan
esetben értékvesztési vizsgalat ala keriilnek, amikor értékvesztésre utald kérilmény merdl fel.

A Tarsasag a targyidszaki tényleges liveghazhatdslgaz-kibocsatas alapjan kotelezettséget szamol el a kibocsatasi egységek hatosag
részére torténd atadasara. A nettd kotelezettség modszer alkalmazasaval a kotelezettség kizardlag abban a mértékben kerdl
elszamolasra, amennyiben a targyidészaki tényleges kibocsatdas meghaladja a mérlegfordulénapon rendelkezésre allé kibocsatasi
egységek mennyiségét. A kotelezettség a hianyzo kibocsatasi egységek mérlegfordulonapi piaci értékén keril meghatarozasra.

A kibocsatasi egységek a pénzigyi helyzet kimutatdsaban immateridlis eszkdzként, mig a kapcsolédd kibocsatasi kotelezettség a
céltartalékok vagy egyéb kotelezettségek kozott kerll bemutatdsra, a kotelezettség jellegének megfelelGen.

A kibocsatasi egységek hatdsag részére torténd atadasakor a kapcsoldédd immaterialis eszkdzok kivezetésre keriilnek. A kibocsatasi
egységek kivezetése a First In, First Out (FIFO) mddszer alkalmazasaval torténik. Az elszamolt kotelezettség ezzel egyidejlileg
megsziintetésre keriil. Az ligylet eredményre gyakorolt hatdsa abban az id6szakban kerll elszamolasra, amelyben a kapcsolddd
kibocsatas felmerdilt.

A vezetés rendszeresen felllvizsgalja a kibocsatasi kotelezettség meghatarozasahoz alkalmazott feltételezéseket, beleértve a
varhatd kibocsatasokat, a rendelkezésre allé kibocsatasi egységeket és a szikséges tovabbi kvotabeszerzések varhatd koltségét. A
tényleges eredmények eltérhetnek a becslésektdl, ezért a kapcsolddo kotelezettség értéke a jovoben modosulhat.
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Kibocsatasi egységek allomanya

Kibocsatasi egységek mennyiségi valtozasa

EUA db 2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Nyitd allomany 9 603 9279 492
Téritésmentesen kapott kvotak 16 578 12 536 8 787
Vasarolt kvétak 455 10 000 -
Leadott kvotak -26,635 -22,212 -
Zaro allomany 1 9 603 9 279

Kibocsatasi egységek konyv szerinti értéke

ezer Ft 2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Nyité allomany 254,722 305,693 15,968
Téritésmentesen kapott kvotak 487,057 332,520 289,726
Vasarolt kvotak 14,166 240,521 -
Leadott kvotak kdényv szerinti értéke -755,914 -624,012 -
Zaré allomany 30 254,722 305,694

Kibocsatasi kotelezettséghez kapcsol6doé céltartalék

ezer Ft 2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Rovid lejaratl céltartalék 332 077 13 210 11 739

Nett6 ETS pozicido

ezer Ft 2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Kibocsatasi egységek konyv szerinti értéke 30 254 722 305 693
Kibocsatasi kotelezettséghez kapcsolddo céltartalék -332,077 -13,210 -11,739
Netté ETS pozicié -332,047 -13,210 -11,739

A Tarsasag 2023-ban és 2024-ben jelentls kibocsatasi egység allomannyal rendelkezett, amely fedezetet biztositott a kibocsatasi
kotelezettségek jelentds részére. Ennek megfeleléen a kibocsatasi kotelezettséghez kapcsolddo céltartalék mindkét évben alacsony
szinten maradt.

2025 soran a Tarsasag a korabbi években felhalmozott kibocsatasi egységeinek jelentls részét felhasznalta. Ennek eredményeként a
kibocsatasi egységek konyv szerinti értéke 254 722 eFt-rol 30 eFt-ra cs6kkent, mikézben a targyévi kibocsatasok alapjan kimutatott
kotelezettség jelentésen emelkedett.

A kibocsatasi kotelezettséghez kapcsolddd céltartalék 6sszege 2025. december 31-én 332 077 eFt volt (2024: 13 210 eFt; 2023: 11
739 eFt). A novekedés elsGsorban a rendelkezésre allo kibocsatasi egységek allomanyanak csokkenésével és a targyévi
kibocsatasokbol eredd kotelezettségek novekedésével magyarazhato.

A Tarsasag nettd ETS pozicidja a 2023. évi 293 954 eFt-os és a 2024. évi 241 512 eFt-os pozitiv egyenlegrél 2025-ben 332 047 eFt-

os nettd kotelezettségi pozicidba fordult at. Ez tiikrozi, hogy a mérlegfordulénapon a rendelkezésre allo kibocsatasi egységek mar
nem biztositottak teljes fedezetet a varhaté beszolgaltatasi kotelezettségekre.
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Mérlegfordulonap utani események

A Tarsasag 2026 februarjaban és marciusaban Gsszesen 10 000 darab kibocsatasi egységet vasarolt a jovébeni beszolgaltatasi
kotelezettségek teljesitése érdekében. A mérlegforduldnapot koévetd beszerzések 6sszhangban allnak a mérlegfordulénapon

kimutatott kotelezettségek nagysagaval.

18) Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

A Vajda Real Estate Kft. jelen kozzétett beszamolot érintett években hosszu lejaratl egyéb pénzigyi koételezettségi kozott a Vajda
Papir Kft-t6l, ingatlan bérletért kapott kauciot tart nyilvan 81.724 ezer forint 6sszegben.

19) Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

19/a) Egyéb pénziigyi kotelezettségek - rovid lejarata

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.

ezer forint ezer forint ezer forint

Bankkal szembeni kotelezettség 1,037 8,519 -

Cash pool kételezettség 754,465 5,212,715 -

Tulajdonosokkal szembeni kotelezettség (potbefizetésbol) 40,000 40,000 40,000

Munkabérhez kapcsolddd kotelezettség 139,006 118,565 107,759

Osszesen 934,508 5,379,799 147,759
19/b) Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek - rovid lejarata

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.

ezer forint ezer forint ezer forint

VevOktél kapott el6legek 6,222 6,906 6,859

Személyi jovedelamadd kotelezettség 36,634 28,297 25,372

EgyszerUsitett foglalkoztatasbol ered6 kotelezettség 564 19 35

Tarsadalombiztositasi kotelezettségek 35,431 30,747 29,084

Egyéb 34,753 51,122 38,494

Osszesen 113,604 117,090 99,844
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20) PENZUGYI INSTRUMENTUMOK, TOKE- ES PENZUGYI KOCKAZATKEZELES

Szamviteli politika

A Vajda Real Estate Kft. a pénzigyi instrumentumok szamviteli kezelését az IFRS 9 ,Pénzlgyi instrumentumok” standard elGirasai
alapjan végzi.

A Tarsasag IFRS szamviteli politikaja alapjan a pénzlgyi instrumentumok kezdeti megjelenitése valds értéken torténik, amelyet - az
adott instrumentum besorolasatél fiiggben - tranzakcids koltségekkel korrigalt bekerllési érték, amortizalt bekerilési érték vagy
valds érték alapu késbbbi értékelés kovet.

A pénzigyi instrumentumok besoroldsa soran a Vajda Real Estate Kft. figyelembe veszi az adott instrumentumhoz kapcsol6doé zleti
modellt, valamint a szerz6déses cash flow-k jellegét.

Az IFRS attérésbdl eredd kulonbozetek az eredménytartalékkal szemben keriltek elszamolasra.

A Vajda Real Estate Kft. az IFRS 7 és IFRS 9 standardok elGirdsainak medfelel6en részletes kozzétételeket alkalmaz a
hitelkockazatokkal, az alkalmazott Expected Credit Loss modellel, a vezet6i becslésekkel és az értékvesztés szamitds soran
alkalmazott feltételezésekkel kapcsolatban.

Koveto értékelés

A kovetl értékelés az adott pénziigyi instrumentum besorolasan alapszik.

Amortizalt bekeriiési értéken térténd értékelés

Az amortizalt bekerllési érték a pénzligyi eszkbéznek, vagy kotelezettségnek az eredeti bekerilési értéke csokkentve a
tOketorlesztésekkel, ndvelve, vagy csokkentve az eredeti bekerllési érték és a lejaratkori érték kozotti kilénbozet halmozott
amortizaciéjaval, és csokkentve az esetleges értékvesztés vagy behajthatatlansdg miatti leirds Osszegével. A kamatlab

meghatarozasahoz az effektiv kamatlab mddszert kell hasznalni, a kamatot pedig az eredményben kell elszamolni. Az eszkdz valds
érték valtozasat csak a kotelezettség kivezetésekor vagy atsorolasakor kell az eredményben elszamolni.

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt addssaginstrumentumok

Az eszkozt valds értéken kell értekelni. A kamatbevételt, értékvesztést és devizas arfolyamkilonbozeteket az eredményben kell
elszamolni (hasonléan az amortizalt bekerllési értéken értékelt eszk6zokhoz). A valdos érték valtozasokat az egyéb atfogd
eredménnyel szemben kell elszamolni. Az eszkoz kivezetésekor a korabban egyéb atfogé eredménnyel szemben elszamolt halmozott
nyereséget vagy veszteséget at kell csoportositani az eredménybe. Az eszkéz atsoroldsa vagy kivezetése esetén, a korabban egyéb
atfogd eredményben elszamolt, és tékében halmozott valds érték valtozasok atcsoportositanddk az eredménybe, Ugy, hogy ennek
pont olyan hatdsa legyen az eredményre mintha az eszk6z amortizalt bekerilési értéken let volna értékelve a kezdeti
megjelenitéstdl.

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt tékebefektetések

Az osztalékot csak akkor lehet megjeleniteni, ha a gazdalkod6 egység osztalékhoz valé jogat megallapitottak, valdszinl, hogy az
osztalékkal kapcsolatosan gazdasagi hasznok fognak befolyni a gazdalkod6 egységhez, és az osztalék 6sszegét megbizhatdéan lehet
mérni. A jard osztalékot eredményben kell elszamolni, kivéve, ha az osztalék egyértelmlen a befektetés koltségeinek részleges
megtérilését jelenti, mely esetben egyéb atfogd eredményben kell ket bemutatni. A valds érték valtozds az egyéb atfogd
eredményben jelenik meg. Az valds érték valtozas miatt elszamolt kiilonbozetek késébb sem szamolhatdk el eredménnyel szemben,
még akkor sem, ha az eszkoz értékvesztetté valt vagy értékesitésre kerdl.

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt
Az eszkozt valos értéken kell értékelni és a valds érték valtozasokat az eredménnyel szemben kell elszamolni.

Az instrumentumok valds értékének meghatarozasa a meérleg forduldnapjan érvényes, tranzakcids koltségek levondsa nélkili
jegyzett piaci arak alapjan torténik. A piaci jegyzésarral nem rendelkez6 befektetések valds értékének meghatdrozdsa mas,
lényegében azonos jellemzékkel rendelkezé instrumentumok érvényes piaci értéke, vagy a befektetések alapjat képezé nettd
eszk0zoktol elvart pénzaramok alapjan torténik.
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Pénziigyi instrumentumok kivezetése

A pénzlgyi eszkozok kivezetése akkor torténik meg, amikor a Tarsasag mar nem rendelkezik a pénzigyi instrumentumban foglalt
jogokkal, amely rendszerint az instrumentum eladasaval, vagy az instrumentumbdl szarmazd valamennyi pénzaramlas fliggetlen,
harmadik fél részére tortén6 atadasaval megvaldsul. Abban az esetben, ha a Tarsasag nem adja at és nem is tartja meg a pénzugyi
eszkdzh6z kapcsolddd Gsszes kockazatot és hozamot, de megtartja az eszkoz feletti ellendrzést, a visszatartott hozamot eszkdzként,
mig a megtartott kockazatbdl eredd lehetséges pénzkiaramlasokat kotelezettségként kell allomanyba venni.

A gazdalkodd egység akkor, és csak akkor tavolithat el a pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatdsabdl pénziigyi kotelezettséget
(vagy pénzlgyi kotelezettség egy részét), amikor az megszlint - vagyis amikor a szerz6désben meghatarozott kételemnek eleget
tettek, azt eltorolték, vagy lejart.

Pénziigyi eszkozok értékvesztése

A pénzlgyi eszk6zok kozil a kévetkezé vagyoni elemekre kell alkalmazni az értékvesztési szabalyokat:

- AC modell alapjan értékelt eszk6zok;

- FVTOCI modell alapjan értékelt addssaginstrumentumok;

- hiteligérvények (a Tarsasag miikddési logikabol addéddan nem fordul el6);

- lizingkovetelések.
Az IFRS 9 két modellt vazol fel az értékvesztés elszamoldsara:

- altaldanos modell

- egyszer(isitett modell
A Tarsasag a pénziigyi eszkdzokre vonatkozdan az alabbi mddon hatarozza meg az alkalmazandé modell:

- a vevlkovetelésekre (fluggetlendl attdl, hogy jelent6s finanszirozasi komponenst tartalmaznak-e), a szerz6déses eszkbzokre és a
lizingekbdl szarmazé kovetelésekre egyszer(isitett modellt alkalmaz

- egyéb pénzligyi eszkdz6k esetén altalanos modell szerint jar el.
Az értékvesztés miatti veszteséget - fliggetlentl az alkalmazott modelltél - kilén eredménykimutatas soran kell megjeleniteni, a
fétevékenység eredményét tartalmazd szekcidban.

A pénzligyi instrumentumokhoz kapcsolddd értékvesztés meghatdrozasa soran a Vajda Real Estate Csoport az IFRS 9 standard
szerinti Expected Credit Loss (,ECL") modellt alkalmazza.

Az ECL modell alkalmazdsa soran a Csoport a varhato hitelveszteségeket eléretekinté szemlélet alapjan értékeli és szamolja el. A
szamviteli politika alapjan az értékvesztés elszamoldsa nem kizardlag a mar bekovetkezett veszteségekhez kapcsolddik, hanem
figyelembe veszi a jov6ben varhato hitelkockazatokat és gazdasagi kérnyezetet is.

A Vajda Real Estate Csoport minden beszamoldsi id6pontban értékeli, hogy a pénzligyi eszk6zok hitelkockazata jelentésen
novekedett-e a kezdeti megjelenités ota. Az értékelés soran a Csoport figyelembe veszi a multbeli veszteségi tapasztalatokat, az
aktualis gazdasagi kornyezetet, valamint az el6retekinté makrogazdasagi informaciokat is.

A vevlkovetelések esetében a Vajda Real Estate Csoport az IFRS 9 standard altal biztositott egyszerisitett megkozelitést
alkalmazza. Ennek megfeleléen a Csoport a teljes élettartamra vonatkozd varhatd hitelveszteséget (,lifetime ECL”) szamolja el mar a
kovetelések kezdeti megjelenitésétdl kezdédden.

Az Expected Credit Loss szamitasa soran a Vajda Real Estate Csoport értékvesztési matrixot alkalmaz, amely a torténeti veszteségi
tapasztalatokon alapul, ugyanakkor korrigalasra keril az aktualis és varhatd gazdasagi kérnyezet figyelembevételével.

Az ECL modell kialakitdsa soran a Csoport kilonosen figyelembe veszi a vevlkovetelések korositasat, a fizetési késedelmek
alakulasat, az iparagi és makrogazdasagi kockazatokat, a partnerkockazatokat, a foldrajzi koncentraciokat, valamint a varhatd
gazdasagi kornyezet fizetéképességre gyakorolt hatasat.

A Vajda Real Estate Csoport a kovetelések korositasat kiemelt kontrollterliletként kezeli, és rendszeresen fellilvizsgalja a lejart
kovetelések allomanyat, a fizetési tapasztalatokat, valamint az egyedi partnerkockazatokat.

Jelentés vagy egyedileg kockazatos kovetelések esetében a Csoport egyedi értékelést alkalmazhat a kollektiv Expected Credit Loss
modell mellett.

A pénzeszkdzok, bankbetétek és egyéb pénziigyi eszk6zok esetében a Vajda Real Estate Csoport a hitelkockazat valtozasat a partner
hitelmindsitése, a kiilsé piaci informaciok és a pénzigyi intézmények stabilitasa alapjan értékeli.

A kapcsolt felekkel szembeni kovetelések értékelése soran a Csoport figyelembe veszi a kapcsolt vallalkozasok pénziigyi helyzetét,

Az IFRS-ek elsé alkalmazdsa soran a Vajda Real Estate Csoport felllvizsgalta a korabbi szamviteli szabalyok alapjan képzett
értékvesztések medfelel6ségét, és meghatdrozta az IFRS 9 standard szerinti Expected Credit Loss modell nyitdé IFRS mérlegre
gyakorolt hatasat.
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Jelentds szamviteli becslések és feltételezések

A pénzigyi instrumentumok valés értékének meghatarozasa soran a menedzsment becsléseket alkalmaz a valds értékre jelentds
hatast gyakorlé tényez6k jovGbeli alakulasdval kapcsolatban (beleértve tobbek kozétt a hozamgorbéket, arfolyamokat, a
kockazatmentes kamatlabakat).

A kolcsonok és kovetelések megtérilésének értékeléséhez, valamint a kapcsolddo céltartalékok szlikségességének megitéléséhez a
mendezsment mérlegelése szlikséges. A mérlegeléskor figyelembe vett tényezék kozott szerepel a masik fél hitelmindsitése, a
jovOben varhatd fizetések Osszege és idGzitése, illetve barmilyen mas lehetséges tevékenység, amely csokkenti a nem fizetés
kockazatat.

Pénziigyi kockazatkezelési politika

A Vajda-Real Estate Kft.-nek tudomasa van az alabbi kockazatokrol és folyamatosan fellilvizsgalja, elemzi, tovabba figyelemmel
kiséri a kockazatokat érinté korilményeket, illetve megfeleld belsé eljarasokat alakit ki és alkalmaz a kockazatokkal 6sszefliggésben.

A kockazatok kezelésére és kikliszobolésére a Tarsasdg kockazatkezelési technikdkat hasznal és rendszeresen felllvizsgalja és bviti
ezeket a kockazatkezelési technikakat. Az egyes kockazattipusoknal az adott kockazatkezelési technika is szerepel.

Makrogazdasagi tényezok

A Vajda Real Estate Kft. tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag és az Eurdpai Unié orszdgai makrogazdasagi helyzete
alakuldsdnak. A gazdasagi névekedés, munkanélkiliség, a magyar orszagkockazat, az inflacié, az allampapirok hozamgérbéjének,
valamint az allamhaztartdsi hidnynak az alakuldsa alapvet6 hatast gyakorolnak az Uzleti kérnyezetre. A makrogazdasagi kornyezet
esetleges kedvezdétlen alakuldsa negativan hathat a Vajda Real Estate Kft. egyes tevékenységeinek jéovedelmezdségére.

Kiemelten nagy kockazatot jelent a Vajda- Real Estate Kft. szamara a celluléz - mint a termék eladasi aranak kb. 50%-at kitevé
koltségelem - folyamatosan valtozd vilagpiaci ara. A celluldz aranak valtozasat a PIX index, mint egy referencia arindex mutatja,
amiben a globalis hatasok is kifejez6dnek. A celluléz arvaltozasanak érvényesitése az eladasi arakban - szerz6dések alapjan -
késéssel lehetséges a partnerek felé. A Tarsasdg nagy korlltekintéssel figyeli a PIX index alakuldsat és intézkedéseket tesz a
veszteségek elkerlilése érdekében. A vevlkkel kizardlag olyan szerzédést kot, ahol a celluléz arvaltozasat érvényesiteni lehet. Az
alapanyagarak valtozasanak kivédése érdekében a Cégcsoport stratégiai készletet halmoz fel, amikor a piaci arak kedvez6en
alakulnak.

A Tarsasag tevékenysége energiaigényes termelés, ezért nagyon fontos az energia (villamosenergia, gaz, viz) aranak alakulasa,
amelyre szintén nagy befolydsa van a Cégcsoport életére. A cég amennyiben lehetésége van, el6re lekotott aram és gaz
kontingensekkel probalja minimalizalni az arvaltozasbdl eredd negativ hatasokat.

Tokekockazat

A Tarsasag célja a t6keszerkezet alakitasaval, hogy megérizze a folyamatos miikodés képességét és egy optimalis tékeszerkezetet
tartson fenn.

A 2013. évi V. torvény (Ptk.) értelmében a Tarsasagnak biztositania kell, hogy sajat tékéje ne csdkkenjen a jegyzett téke fele ala. A
Tarsasag megfelel ennek a szabalyozasnak.
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Adé6zasi kockazatok

A Tarsasagra vonatkozo jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovOben valtozhatnak, példaul a termékekre
vonatkozd AFA, a tarsasagi adé vagy a személyi jévedelemadd stb. mértéke. A vonatkozé addszabdlyok gyakran és nagymértékben
modosulhatnak, amelynek a Vajda Real Estate Kft. arbevételére, és eredményességére is hatdsa lehet. A Vajda Real Estate Kft. az
addvaltozasok esetleges negativ kovetkezményeire gyorsan reagal, Gzleti terveiben figyel a lehetséges hatasokra.

Az allami és helyi addhatdsag egy adott bevallasi idészak bevallasi hataridejének naptari éve utolsé napjatdl szamitott 6t évig
folytathat le ellen6rzést a Vajda Real Estate Kft.-nél az adott idészakra vonatkozodan. A Vajda Real Estate Kft. minden téle telhet6 és
elvarhatd lépést megtesz annak érdekében, hogy megfeleljen a jogszabalyokban meghatarozott eléirasoknak, de ennek ellenére nem
zarhatd ki, hogy egy esetleges jov6beni addvizsgalat esetén, a Vajda Real Estate Kft.-re vonatkozodan birsaggal, kiadassal vagy
koltséggel jaré megallapitasra keruljon sor. Kockazatot jelenthet a Vajda Real Estate Kft. vonatkozasaban a jovében esetlegesen
hatranyosan megvaltoz6 adodzasi kérnyezet, a Vajda Real Estate Kft.-t negativan érint6 addjogszabalyi valtozasok vagy addhatosagi
eljarasok.

Devizaarfolyamok valtozasa

A Tarsasag kulfoldi devizaban is folytat tevékenységet, ami magaban hordozza a devizadrfolyamok, kilonésen az EUR arfolyamanak
valtozasabdl adddd kockazatot. Arfolyamkockazat jovébeli kereskedelmi tranzakcidkbdl, a mérlegben megjelenitett eszk6zokbdl és
kotelezettségekbdl keletkezhet.

A Vajda Real Estate Kft. arbevételének korilbelll 28%-a export, ami jellemz6en eurdhoz kotott, illetve a celluldz vasarlasa is -
részben - eurdban torténik. Mindemellett egyéb kiadasok is merillnek fel forinttdl eltéré devizaban. A kiilonb6z6 devizakban felmeriilé
teljesitési kotelezettségekbdl addddan az egyes devizak egymashoz viszonyitott arfolyammozgadsa mindig hordoz kockazatot
magaban. A Vajda Real Estate Kft. a természetes fedezésen tul (ahol devizdban megszolgalt bevételei és devizéban teljesitett
kiadasai id6ben optimalizalasra kerllnek) rendszeresen kot arfolyamfedezeti Gigyleteket. A kedvezétlen arfolyamvaltozas ezzel egyitt
negativ hatassal lehet a Vajda Real Estate Kft. izleti tevékenységére és eredményességére.

Az alabbi tablazat az EUR-ban meghatarozott bevételi és kdltségadatok, valamint azok egyenlegének kiilonb6z6 EUR/HUF arfolyamok
alkalmazasaval szamitott forintértékét mutatja be. A HUF Tény oszlop a Tarsasdg konyveiben kimutatott, ténylegesen elszamolt
forintértékeket tartalmazza. A HUF MNB oszlop az EUR 6sszegek 2025. december 31-én érvényes MNB hivatalos devizaarfolyaman
(385,40 HUF/EUR) szamitott forintértékeket mutatja be. A HUF +10% EUR és HUF -10% EUR oszlopok az EUR/HUF arfolyam 10%-
0os novekedését, illetve 10%-0s csokkenését feltételezd érzékenységi szamitds eredményeit tartalmazzak. Az elemzés soran
valamennyi egyéb feltételezést valtozatlannak tekintettik.

2025 EUR HUF Tény HUF MNB HUF +10% |HUF -10% EUR

Bevétel 30,897 12,324,234 11,907,677 13,098,444 10,716,909

Koltség 37,835 15,028,669 14,581,635 16,039,799 13,123,472

Egyenleg -6,938 -2,704,434 -2,673,959 -2,941,355 -2,406,563
ezer Ft

Tény -2,704,434

+ 10% -2,941,355

Egyenleg -236,920

Tény -2,704,434

-10% -2,406,563

Egyenleg 297,871

Ha a Tarsasag funkcionalis pénzneme a 2025.12.31-én érvényes arfolyamok alapjan 10%-al gyengllt volna az EUR-val szemben
minden egyéb valtozé azonos értéke mellett, a targyévi addzas el6tti eredmény 236 920 ezer HUF-al lett volna alacsonyabb, ami az
EUR-ban nyilvantartott pénzeszk6zok, illetve az EUR-ban nyilvantartott kotelezettségek arfolyamveszteségébdl adodik.

Ha a Tarsasag funkcionalis pénzneme a 2025.12.31-én érvényes arfolyamok alapjan 10%-al erésodott volna az EUR-val szemben
minden egyéb valtozo azonos értéke mellett, a targyévi adozas el6tti eredmény 297 871 ezer HUF-al lett volna magasabb, ami az
EUR-ban nyilvantartott pénzeszk6zok, illetve az EUR-ban nyilvantartott kotelezettségek arfolyamnyereségébdl adddik.
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Arkockazat

2025.01.01 - 2025.12.31 kozotti idGszakra szolo kiegészité melléklet a egyedi pénziigyi kimutatasokhoz

A Térsasagnak nincs tézsdei arukkal, illetve pénzigyi instrumentumokkal kapcsolatos arkockazata.

Uzemanyagar valtozasabol ered6 kockazatok

A celluléz szdllitdsa legféképp vizi Utvonalon térténik. A Dundn torténd szallitdsra elére megallapitott éves arak vannak. A
késztermékek szallitdsa viszont kozuton torténik. A szallitmanyozas koltségére az (izemanyagar valtozasa jelentls lehet, ha rovid

idon belll torténik az emelkedés. A sajat flotta bovitése és a szallitasi Uzletag kialakitasa csokkenti az ebbdl eredd kockazatot.

Uzemeltetési kockazat

A Vajda Real Estate Kft. kiemelt figyelmet szentel a folyamatos és idészakos karbantartadsra is. Emellett a Tarsasag a gyartasi
egységre atfogd és jelentls 6sszegl biztositast kotott, amely az Gizletmenetfolytonossagi kockazatra is kiterjed.

A Vajda Real Estate Kft.-nek nincsenek olyan kotelezettségvallaldsai és olyan rendkiviili esemény sem tortént az utdbbi idészakban,
ami befolydsolna a vallalkozas folytatdsat és negativ hatéssal lennének a Tarsasag Uzleti kilatasaira.

Alapanyagokhoz kapcsol6dé kockazat

A Vajda Real Estate Kft. alapanyagkdltsége a koltségszerkezetének nagy hanyadat jelenti, igy az alapanyagarban végbemené enyhe
dragulas is nagy hatast képes gyakorolni az eredményességre. A Vajda Real Estate Kft. higiéniai alappapir alapanyagot gyart, igy
kiléndsen a higiéniai alappapir arvaltozasanak hatasa kiemelendd ebben a vonatkozasban.

Megnevezés 20 AP
EUR/t EUR/t
Celluloz koltség 575 692
Vegyszer koltség 29 29
Duda koltség 10 7
Csomagold 1 1
Villamosenergia 138 140
Gaz 91 83
Viz 2 5
Bérkoltség 42 44
ECs 24 27
Tartalék alkatrész 0 3
Gép karbantartas 32 28
Ataldnos karbantartas 0 0
Szakért6i dij 7 4
Targonca bérlet 3 4
Bankkoltség és garancia 3 1
Kamat 16 16
Addk 13 19
Egyéb 5
Alappapir szallitas 16
Osszesen 1,007 1,115
Celluléz koltség (EUR/t) 575 692
Cellul6z koltség valtozas (%) 10% 10%
Osszesen celluléz arvaltozas utan 1,064 1,185
Osszkoltség novekedés (%) 6% 6%
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Vevoi és szallitéi kockazat

A Tarsasag diverzifikalt vevoi és szallitdi strukturaval rendelkezik, de egy jelentésebb partner elvesztése kockazatot jelent. A vevék
kovetelés biztositd altal biztositottak, de belsé vevéi limitkezelés is miikodik.

Fejlesztésekkel és beruhazasokkal kapcsolatos kockazatok

fejlesztések megvalositdsanak elGkésziletei soran gondos miuiszaki, jogi és gazdasdgossagi tervezést végez, mégsem zarhatd ki
egyes projektek engedélyezésének, kivitelezésének elhlzddésa vagy ellehetetleniilése. A kivitelezés id6szakdban a Tarsasag
torekszik a megfelelé garancidkkal és referencidval rendelkezd f6- és alvallalkozdkkal vald szerzédéskotésre.

Kulcsfontossagu vezetok és alkalmazottak kockazata

A Vajda Real Estate Kft. személyi kockazatoknak van kitéve, kiiléndsen a képesités, fluktuacid, rendelkezésre allas, és a motivacios
kockazatok terén. A Tarsasadg jelenlegi vezetGségét szamos olyan személy erésiti, akik jelent6s tapasztalattal és iparagi
szakértelemmel rendelkeznek. A vezet6k és kulcsfontossagl alkalmazottak tédvozasa negativan befolydsolhatja a Vajda Real Estate
Kft. miikodését és eredményességét. A Vajda Real Estate Kft. térekszik a vezetinek és egyéb kulcsfontossagu munkavallaldinak a
megtartdsara, motivacidjuk folyamatos fenntartdsdra mind a kompenzaciés csomag, mind a munkahelyi légkdr és felelésség
megfelel6 biztositasaval.

Informatikai rendszerek

A Vajda Real Estate Kft. tevékenysége informatikai rendszerektdl fiigg. El6fordulhat, hogy az informatikai rendszerek nem megfeleld
miikodése vagy biztonsdga jelent6sen hatranyos kovetkezményekkel jar a Tarsasadg tevékenységére és eredményességére. Az
informacidstechnoldgiai rendszerek szamos problémara érzékenyek, mint példdul a szamitégépes virus fertézés, a rosszindulatu
hackelés, a |étfontossagu informatikai k6zpontok fizikai karosodasa, valamint a szoftver vagy hardver meghibdsodésa. 2024-ben egy
mindenre kiterjedd Cyber-security ellenérzést végeztettiink kiilsé partnerrel.

A Vajda Real Estate Kft. integralt vallaltirdnyitasi rendszerrel rendelkezik és automatizalt, jol nyomon kévethetd folyamatai vannak. A
Tarsasag kiemelt figyelmet szentel a biztonsagos miikodésnek és az esetleges kiils6 tdmadasok megelézésének. Az adataink donté
tobbsége felhé alapl rendszerben van kezelve. 2022. év soran az IFS program upgrade-jére kerilt sor, 2023. januar 1-jével
bevezetésre kerilt az IFS 10 vallalatiranyitasi rendszer, mely teljesen integraltan 6sszefogja a vallalat mikodését. 2024-ben a Nexon
bérszamfejté és HR tevékenységet tamogatd rendszert vezettik be.

Kornyezetvédelmi kockazat

A Vajda Real Estate Kft.-re vonatkozo kérnyezetvédelmi szabalyozasnak esetleg kedvezdétlen valtozasa tobbletkoltségekkel terhelheti
a Tarsasagot.

A Vajda Real Estate Kft. rendelkezik a sziikséges kornyezetvédelmi engedélyekkel, szabalyzatokkal, szakérté személyzetik pedig a
tevékenység altal megkivant fokozott gondossaggal latja el munkajat. Azonban el6fordulhat olyan rendkivili esemény, amely a
Tarsasdg kornyezeti karmentesitési kotelezettségét vonhatja maga utédn, vagy birsdg kiszabasahoz, illetve kovetelések
érvényesitéséhez vezethet. A Vajda Real Estate Kft. kdrnyezettudatos termékeket gyart, ahol a farostok megfelelnek az FSC
szabvanyoknak, vagyis megfeleld felel6s forrasokbdl szarmaznak. Ezzel egyarant tdmogatja az UjraerdGsitést, és az erddk
megdvasat, valamint elésegiti a széndioxid lekotését, a bioldgiai sokszinliséget és a helyi kozosségek fennmaradasat.
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Hitelezési kockazat

Hitelezési kockazatrol akkor beszélink, ha egy pénzigyi instrumentumra vonatkozd szerz6désben résztvevd egyik fél pénzigyi
veszteséget okoz egy masik félnek kotelezettsége teljesitésének elmulasztasaval. A hitelezési kockazat kezelése helyi szinten
torténik. Hitelezési kockazat pénzeszk6zokbdl és pénzeszkoz-egyenértékesekbdl, valamint a vevékkel szembeni hitelezési
kitettségekbdl szarmazik.

A Tarsasag pénzeszkozei esetében a hitelezési kockazat alacsony, mivel nemzetkdzi haldzattal rendelkezé hitelintézetnél helyezi el
pénzeszkozeit.

A vevOkkel és egyéb befektetett pénziigyi eszkézdkkel szembeni hitelezési kockazat a Tarsasag megitélése szerint alacsony, nem
materialis, tekintettel arra, hogy a Tarsasag vevékovetelési kozott nincs lejart fizetési hataridejli vevo kovetelés, és varhatdan
kiegyenlitésre keriilnek a fizetési hataridGre. A befektetett pénziigyi eszkdzok kozoétt nyilvantartott kdvetelések a Tarsasag tagjaival
szemben fennalld kovetelések. Ha fliggetlen hitelmindsité nem kerll bevonasra, a vevlOk hitelképességét a pénzlgyi helyzet, a
multbéli tapasztalatok és az egyéb tényezdk figyelembevételével a Tarsasag hatarozza meg. A Tarsasag tagjai koz6tt az elszamolas
rendszeresen megtorténik, ezaltal csdkkentve a felmerild kockazatot.

A Vajda Real Estate Kft. kiemelten figyeli, hogy a hitelképességérdl téjékoztatd pénziigyi és egyéb mutatdi a jovére nézve ne
romoljanak; ezen mutatdk szerepelnek a havi kontrolling riportban, amelyeket minden egyes honapban elemeznek, és az esetleges
negativ tendencidk esetén intézkedések sziletnek. A Tarsasag a likviditasat oly mddon is védi, hogy vevéi kévetelésbiztositassal
rendelkezik és a limittel nem rendelkez6 veviket csak eldre fizetéssel szolgalja ki.

Peres ligyek

A Vajda Real Estate Kft. peres eljarasokba keveredhet, amelyeket akar rosszhiszemien is kezdeményezhetnek ellene. A peres
eljarasok, ha korai szakaszban birésag nem utasitja el 6ket, vagy a Vajda Real Estate Kft. legjobb (zleti érdekeivel ellentétes dontés
szlletik, karos hatassal lehetnek a Vajda Real Estate Kft. m(ikédésére. Ezen tulmenéen el6fordulhatnak olyan perek is, amikor a
kulondsen nehéz lehet el6re megjosolni a per kimenetelét és megbizhaté mdédon megbecsiilni a Tarsasag lehetséges veszteségeit, és
igy megfeleld tartalékot képezni a lehetséges veszteségekre. A Vajda Real Estate Kft.-nek nincs a miikédésére is hatassal bird peres
eljarasa.
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21) Pénziigyi kotelezettségek lejarat szerinti megoszlasa, szerzodéses, nem diszkontalt kifizetések alapjan

1 hénapon 1-12 hénap 1és5év 5 éven tul Hsszesen
31/12/2025 beliil esedékes kozott kozott esedékes
Hitelek és k6lcsénok 99,859 = 14,355,505 8,659,627 23,114,991
Lizing kotelezettségek 25,066 275,731 516,418 13,252 830,467
Egyéb pénziigyi kotelezettségek - 934,508 - 81,724 1,016,231
Szallitoi- és egyéb tartozasok 1,008,248 1,748,839 - - 2,757,087
Osszesen 1,133,174 2,959,078 14,871,923 8,754,603 27,718,778

1 hénapon 1-12 hénap 1és5év 5 éven tul -

. . e o . Osszesen

31/12/2024 beliil esedékes kozott kozott esedékes
Hitelek és kdlcsdnok 99,859 - 2,397,628 20,726,764 23,224,251
Lizing kotelezettségek 25,398 280,318 825,491 17,669 1,148,875
Egyéb pénzugyi kotelezettségek - 5,379,799 - 81,724 5,461,523
Szallitoi- és egyéb tartozasok 1,920,286 2,466,425 - - 4,386,711
Osszesen 2,045,543 8,126,542 3,223,119 20,826,157 34,221,360

1 hénapon 1-12 hénap 1és5 év 5 éven tal -

.. . . P . Osszesen

01/01/2024 beliil esedékes kozott kozott esedékes
Hitelek és kolcsonok 99,859 -1,041,873 23,235,190 22,293,176
Lizing kotelezettségek 24,883 273,710 1,099,197 22,087 1,419,876
Egyéb pénzligyi kotelezettségek 5,379,799 - 81,724 5,461,523
Szallitoi- és egyéb tartozasok 1,524,289 1,287,060 - - 2,811,349
Osszesen 1,649,031 5,898,697 1,099,197 23,339,000 31,985,924

Likviditasi kockazat kezelése

A Tarsasag els6dleges célja a likviditasi kockazat kezelése soran annak biztositdasa, hogy fizetési kotelezettségeinek azok
esedékességekor minden korilmények kozott eleget tudjon tenni, a miikédés folytonossaganak fenntartasa mellett.

A likviditasi kockazat kezelése rendszeres cash flow tervezésen és folyamatos likviditasi monitoringon alapul. A Tarsasag rovid-,
kbzép- és hosszU tavlu pénzforgalmi elGrejelzéseket készit, amelyek figyelembe veszik a varhaté mikodési pénzaramokat, a
beruhazasi igényeket, a finanszirozasi kételezettségeket, valamint az egyéb varhatd pénzkiaramlasokat.

A pénzugyi kotelezettségek lejarati szerkezetét a vezetés folyamatosan nyomon koveti annak érdekében, hogy az esedékes
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld likvid forrasok alljanak rendelkezésre. A likviditasi helyzet értékelése soran a Tarsasag
figyelemmel kiséri a pénzeszkdzok alakulasat, a varhatd pénzbearamlasokat, valamint a szerzédéses kotelezettségek lejarati
profiljat.

A likviditasi kockazat mérséklése érdekében a Tarsasag szlikség szerint kilénbdzé finanszirozasi forrasokat vesz igénybe, ideértve a
rendelkezésre alld hitelkereteket, banki finanszirozasi lehetéségeket és egyéb refinanszirozasi megoldasokat. A vezetés rendszeresen
felllvizsgalja ezen forrasok rendelkezésre allasat és megfeleléségét annak érdekében, hogy a Tarsasag finanszirozasi rugalmassaga
hossz( tavon is biztositott legyen.

A vezetés megitélése szerint a Tarsasag rendelkezik a m(ikédéséhez sziikséges megfeleld likviditassal és finanszirozasi kapacitassal,
ezért a likviditasi kockazatot elfogadhatd szinten kezeli.
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22) Hitelek

Szamviteli politika

A Tarsasag a hiteleket és kolcsénoket az IFRS 9 Financial Instruments standard elGirdsainak megfeleléen amortizalt bekertlési
értéken mutatja ki. A kezdeti megjelenitést kdvetéen a pénzlgyi kotelezettségek értékelése az effektiv kamatldb modszer
alkalmazasaval torténik. A konyv szerinti érték tartalmazza a fenndlld téketartozast, valamint az idGaranyosan elszamolt, de a
fordulénapig még nem rendezett kamatokat.

A Térsasag valamennyi hitelét kapcsolt felektdl vette igénybe.

Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

A hiteldllomany dontd része a Vajda-Papir Kft.-t6l kapott finanszirozasbdl all, amely a Tarsasag anyavallalata. A hitelek piaci vagy
ahhoz kozelitd feltételekkel kerliltek rendelkezésre bocsatasra, eltéré kamatozasi konstrukciok mellett (3 havi BUBOR, EUR CIRR,
illetve fix kamatozas).

A tulajdonosi kélcson kamatmentes finanszirozast biztosit a Tarsasag részére.

A fordulénapon a hitelekre vonatkozdan szerzddésszegés vagy lejart fizetési kotelezettség nem allt fenn.

Likviditasi kockazat

A Tarsasag finanszirozasi kockazatat folyamatos cash-flow tervezéssel és a kapcsolt felekt6l rendelkezésre all6 finanszirozasi forrasok
biztositasaval kezeli.

A hitelek szerzddés szerinti lejarata alapjan a fennallé kotelezettségek dontd része hosszu lejaratu finanszirozasnak mindsil.
Kamatkockazat
A hitelallomany valtozo és fix kamatozasu hitelekbdl all.

A 3 havi BUBOR referencia-kamatlabhoz k&tott hitel kamata rendszeresen Ujradrazddik, ezért a Tarsasadg kamatkockazatnak van
kitéve.

A fix kamatozasu hitelek esetében a kamatkockazat a futamidd alatt korlatozott, mivel a szerzédéses kamatlab nem valtozik.

A hitelek utédn a kamatraforditas az effektiv kamatldb mddszerével kerll elszamolasra. A hitelek szerz6dés szerinti lejarata 2029 és
2031 k6z6tt van, a tulajdonosi kélcson lejarat nélkuli finanszirozast jelent.
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Hitelek devizaban tortén6 bemutatasa

2025.12.31
Konyv szerinti érték |Konyv szerinti
eredeti érték ezer

K6lcsont nyujté Devizanem devezanemben forintban
Vajda-Papir Kft. HUF 834,177 834,177
Vajda-Papir Kft. EUR 3,084,217 1,188,657
Vajda-Papir Kft. HUF 8,572,549 8,572,549
Vajda-Papir Kft. HUF 5,872,394 5,872,394
Tulajdonosi kdlcson HUF 99,859 99,859
Osszesen 16,567,636
2024.12.31

Kolcsont nytjté |Devizanem |Erték deviziban |Erték forintban |
Vajda-Papir Kft. HUF 790,572 790,572
Vajda-Papir Kft. EUR 2,969,479 1,217,754
Vajda-Papir Kft. HUF 7,974,464 7,974,464
Vajda-Papir Kft. HUF 5,462,692 5,462,692
Tulajdonosi kdlcsdn HUF 99,859 99,859
Osszesen 15,545,341
2024.01.01

Kélcsont nyujté |Devizanem |Erték devizaban |Erték forintban |
Vajda-Papir Kft. HUF 741,998 741,998
Vajda-Papir Kft. EUR 2,852,054 1,091,709
Vajda-Papir Kft. HUF 7,418,106 7,418,106
Vajda-Papir Kft. HUF 5,081,574 5,081,574
Tulajdonosi kdlcson HUF 99,859 99,859
Vajda-Papir Kft. UsD 2,625,953.92 909,735
Vajda-Papir Kft. EUR 345,152.23 132,117
Vajda-Papir Kft. HUF 20 20
Osszesen 15,475,119

A Tarsasag kapcsolt féllel kotott, 2023. marcius 1-jét6l hatdlyos, lejarat nélkili hitelkeret-szerz6déssel rendelkezik, amely legfeljebb
4 millio USD, 4 millié EUR és 400 millié Ft 6sszegl finanszirozast biztosit. A hitelkeret rulirozé jellegl, a lehivasok és torlesztések a
Tarsasag finanszirozasi igényei szerint torténnek. Az alkalmazott kamatlabak devizanemenként: USD 3,5%, EUR 3,5%, HUF 7%,
rendelkezésre tartasi dij nincs. Az egyes lehivasok egy éven belll visszafizetendék.

2024. januar 1-jén a Tarsasag 1 041 873 eFt lehivott hiteldllomannyal rendelkezett, amelyet a targyév soran teljes egészében
visszafizetett. 2024. december 31-én a hitelkeret terhére fennall6 hiteltartozas nem volt.

2025. december 31-én a Tarsasagnak tovabbra sem allt fenn a hitelkeret terhére lehivott hiteltartozasa, a hitelkeretb6l nem tortént
lehivas.
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Hitelek analitikus bemutatasa

2025.12.31

Kolcsont nyujto Hitel kezdete

Hitel lejarata Hitel ref.kamat

Téke osszeg eFt

Konyv szerinti érték
eFt

Vajda-Papir Kft. 2017.01.09 2029.01.08 3m Bubor 545,000 834,177
Vajda-Papir Kft. 2017.01.09 2029.01.08 EurCirr 944,230 1,188,657
Vajda-Papir Kft. 2020.10.01 2030.11.01 3.00% 9,293,155 8,572,549
Vajda-Papir Kft. 2021.05.18 2031.05.18 3.70% 6,320,428 5,872,394
Tulajdonosi kdlcsdn 2019.05.19 99,859 99,859
Osszesen 17,202,673 16,567,636
2024.12.31
Konyv szerinti érték

Kolcsont nyujto Hitel kezdete Hitel lejarata Hitel ref.kamat |Téke Gsszeg eFt |eFt

Vajda-Papir Kft. 2017.01.09 2029.01.08 3m Bubor 545,000 790,572
Vajda-Papir Kft. 2017.01.09 2029.01.08 EurCirr 1,004,721 1,217,754
Vajda-Papir Kft. 2020.10.01 2030.11.01 3.00% 9,293,155 7,974,464
Vajda-Papir Kft. 2021.05.18 2031.05.18 3.70% 6,320,428 5,462,692
Tulajdonosi kdlcsdn 2019.05.15 99,859 99,859
Osszesen 17,263,163 15,545,341
2024.01.01
Konyv szerinti érték

Kolcsont nyujto Hitel kezdete Hitel lejarata Hitel ref.kamat |Téke Gsszeg eFt |eFt

Vajda-Papir Kft. 2017.01.09 2029.01.08 3m Bubor 545,000 741,998
Vajda-Papir Kift. 2017.01.09 2029.01.08 EurCirr 937,811 1,091,709
Vajda-Papir Kft. 2020.10.01 2030.11.01 3.00% 9,293,155 7,418,106
Vajda-Papir Kift. 2021.05.18 2031.05.18 3.70% 6,320,428 5,081,574
Tulajdonosi kélcson 2019.05.15 0.00% 99,859 99,859
Vajda-Papir Kift. 2023.03.01 3.50% 1,041,873
Osszesen 17,196,254 15,475,119
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Fix kamatozasu hitelek

A Tarsasag kozvetlen tulajdonosatdl a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kétvényprogramja (NKP) keretében bevont forrasokbol két
hosszU lejaratu hitelt vett igénybe beruhazasainak finanszirozasa céljabol.

Mindkét hitel szerzddéses kamatlaba alacsonyabb volt annal a kamatlabnal, amelyen a Tarsasag hasonlé futamidS, devizanem,
biztositéki hattér és egyéb feltételek mellett fliiggetlen finanszirozotdl forrast tudott volna bevonni. A menedzsment figyelembe vette
tervezett felhasznalasaként a Csoport beruhazasainak finanszirozadsa szerepelt, amely a jelen hitelek folydsitasaval a tervezett
Osszeghez kozeli mértékben megvaldsult. A Tarsasag megitélése szerint a kozvetlen tulajdonos a kotvénykibocsatasbdl szarmazd
kedvezményes finanszirozasi forrasok egy részét kozvetleniil tovabbadta a Tarsasag részére, és ezzel egyltt az NKP konstrukcidohoz
kapcsolddd gazdasagi el6ny egy részét is atengedte.

A hiteleket a Tarsasag a kezdeti megjelenitéskor az IFRS 9 Financial Instruments elGirdsaival 6sszhangban valds értéken mutatta ki,
amelyet a hasonl6 futamidejl, devizanem(, biztositéki hatter(i és kockazatu piaci finanszirozasra jellemzé kamatlab alkalmazasaval
meghatarozott diszkontalt jelenérték alapjan allapitott meg.

A tdmogatasi elem és a tulajdonosi juttatas elkllonitése céljabol a Tarsasdg meghatarozta a hitel olyan jelenértékét is, amelyet a
hitel szerzédéses effektiv kamatldba és a kapcsolodd NKP kotvény effektiv kamatldba kozil a magasabb kamatlab alkalmazasaval
szamitott. A piaci kamatlabbal meghatarozott kezdeti valds érték és az igy meghatarozott jelenérték kozotti kilonbozetet a Tarsasag
az NKP konstrukcidobdl szarmazo, kozvetetten részére juttatott allami tdmogatdsi elemnek tekintette. Ezt az 0sszeget a Tarsasag az
IAS 20 Accounting for Government Grants and Disclosure of Government Assistance elGirasaival 6sszhangban halasztott bevételként
szamolta el, amely a kapcsolddd hitelek futamideje alatt szisztematikusan kertl feloldasra az eredménykimutatasban oly maddon,
hogy annak elszamoldsa Osszhangban legyen az effektiv kamatldb mddszerével meghatarozott kamatraforditas iddbeli
elszdmolasaval.

Az els6 hitel esetében a hitelszerz6dés alapjan meghatarozott effektiv kamatlab alacsonyabb volt, mint a finanszirozas alapjaul
szolgald kapcsolodd NKP kétvény effektiv kamatlaba. A Tarsasag megitélése szerint az NKP koétvény effektiv kamatlaba alatti tovabbi
finanszirozasi el6ny mar nem az allami tdmogatasi konstrukciobdl, hanem a kozvetlen tulajdonos tulajdonosi minGségében nyujtott
tébbletjuttatasabdl eredt. Ennek megfeleléen a hitel szerzddéses feltételei alapjan meghatarozott kezdeti érték és a kapcsolodd NKP
kotvény effektiv kamatlabanak alkalmazasaval meghatarozott jelenérték kozotti klUldnbdzetet a Tarsasag tulajdonostdl kapott
tékejuttatasnak mindsitette, és azt a hitel kezdeti megjelenitésekor a sajat tokén belll, a téketartalék névekedéseként szamolta el.

A pénzligyi kotelezettségeket a Tarsasag ezt kovetSen amortizalt bekertilési értéken értékeli az effektiv kamatlab mddszerének
alkalmazasaval. Az effektiv kamatlab a kezdeti megjelenitéskor meghatarozott konyv szerinti értéken alapul, amely biztositja, hogy a
finanszirozasi koltségek a hitelek teljes futamideje alatt id6ardnyosan a pénzligyi eredményben kerlljenek elszamolasra.

A Tarsasag az alabbi tablazatokban hitelenként elkilonitve mutatja be a pénzigyi kotelezettség IFRS 9 szerinti, piaci kamatlab
alkalmazasaval meghatarozott amortizalt bekertlési értékét, az NKP konstrukciébdl szarmazd tamogatasi elemhez kapcsolddd
halasztott bevétel kényv szerinti értékét, az elsé hitel esetében a tulajdonostdl kapott tékejuttatasként elszamolt 6sszeget, valamint
a hitel teljes kényv szerinti értékét.
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1. hitel
pénziievi kitelezettsé Halasztott dllami tamogatas
) syl kone & (a piaci kamatlabbal és az NKP effektiv
Fordulénap (piaci kamatlabbal meghatarozott ny i
., rr s zonz kamatlabaval meghatarozott
amortizalt bekeriilési érték) o . —
hitelértékek kiilonbdzete)
2024.01.01 7,418,106 2,202,645
2024.12.31 7,974,464 1,976,516
2025.12.31 8,572,549 1,719,996
2. hitel
pénziievi kitelezettsé Halasztott dllami tamogatas
) syl kone & (a piaci kamatlabbal és az NKP effektiv
Fordulénap (piaci kamatlabbal meghatarozott ny i
., s zon s kamatlabaval meghatarozott
amortizalt bekeriilési érték) o . —
hitelértékek kiilonbdzete)
2024.01.01 5,081,574 1,783,480
2024.12.31 5,462,692 1,621,919
2025.12.31 5,872,394 1,438,796

A pénziigyi kotelezettségek konyv szerinti és valos értéke

Valos érték

A Tarsasag pénzlgyi kotelezettségeit amortizalt bekeriilési értéken értékeli.

Az IFRS 7 elGirasainak megfeleléen a pénziigyi kotelezettségek valds értékére vonatkozo informaciok kozzétételre keriilnek.

A valtoz6 kamatozasu hitel kdnyv szerinti értéke ésszer(i kozelitését adja a valos értéknek, mivel kamata rendszeres id6kézonként a

piaci kamatlabhoz igazodik.

A valos érték meghatarozasakor alkalmazott legfontosabb tényezdk:

a szerzGdés szerinti tOketorlesztés a lejaratkor egy 6sszegben torténik;
a valtozd kamatozasu hitel kamata rendszeresen Ujraarazodik;

a fix kamatozasu hitelek esetében a fordulénapon érvényes piaci kamatlab meghaladta a szerz6déses kamatlabat.

A becslés soran alkalmazott inputok medgfigyelhetd piaci adatokon alapulnak, ezért a valds érték meghatarozasa az IFRS 13 szerinti
2. szintli (Level 2) valésérték-hierarchidba tartozik.

A Tarsasag a fix kamatozasu, lejaratkor egy Gsszegben fizetendd kapcsolt féllel szembeni kolcsonok valds értékét diszkontalt cash
flow mddszer alkalmazasaval hatarozta meg.

A val6sérték-szamitds soran a Tarsasag meghatarozta a kolcséndk szerz6dés szerinti lejaratkori pénzaramat, amely magaban foglalja
a fennalld tékebsszeget, a forduldnapig felhalmozott kamatot, valamint a fordulénaptdl a szerzédéses lejaratig felhalmozddo
kamatot. A lejaratkori pénzaram a fordulénapon fennallé hatralévé futamidének megfeleld piaci diszkontrataval kerilt jelenértékre

szamitasra.
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A diszkontrata meghatarozasa a kovetkezé 6sszetevék alapjan tortént:

a kolcson hatralévd futamidejéhez illesztett hosszu lejarati HUF benchmarkhozam; és
a hitelfelvevd hitelkockazatat, valamint a finanszirozas sajatos feltételeit tikrozé hitelkockazati felar.

A szamitds soran alkalmazott HUF diszkontratak 2023. december 31-én 9,20%, 2024. december 31-én 8,50%, 2025. december 31-
én pedig 8,20% voltak. A diszkontratédk rendre 7,20%, 6,50% és 6,20% futamid6hoz illesztett benchmarkhozambdl, valamint
egységesen 2,00%-os hitelkockazati felarbol alltak.

A 2023. évi 15,97%-0s, 3 havi BUBOR referencia-kamatlabhoz kotott szerzédéses kamatldab nem kerilt felhasznalasra a fix
kamatozasu hitelek diszkontratajaként. Ez a kamatlab egy rovid lejaratl referencia-kamatot és egy konkrét valtozd kamatozasu
kapcsolt féllel kotott finanszirozasi Ugylet szerz6déses arazasat tiukrozte. Emiatt nem mindésult megfeleld, futamidéhoz illesztett piaci
hozamnak a hosszu lejaratu, fix kamatozasu hitelek valds értékének meghatarozasahoz.

A valtozd kamatozasu hitelek konyv szerinti értéke a valds érték megfelel6 kozelitésének tekinthetd, mivel a szerz6déses kamatlab

rendszeres id6kozonként a piaci referencia-kamatlab valtozasdhoz igazodik. A felszdlitasra visszafizetendd tulajdonosi kolcsén
esetében a valos érték szintén megegyezik a konyv szerinti értékkel.

A pénziigyi kotelezettségek konyv szerinti és valos értéke

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Konyv szerinti érték 16,567,636 15,545,341 15,475,119
Becsllt valds érték 16,030,761 14,748,369 14,106,418
Eltérés -536,875 -796,972 -1,368,701

A pénzigyi kotelezettségek konyv szerinti értéke meghaladja a becsult valds értéket valamennyi bemutatott idépontban. Az eltérés
elsédlegesen abbdl ered, hogy a fix kamatozasu kolcsénok 3,00%-os, illetve 3,70%-0s szerzédéses kamatlabai alacsonyabbak voltak
a forduldnapokon az Osszehasonlithaté futamideji és hitelkockazatu finanszirozdsokra alkalmazott becsilt piaci kamatlabaknal
(diszkontrataknal). Ennek kovetkeztében a kotelezettségek piaci alapon szamitott jelenértéke alacsonyabb a kényv szerinti
értékiiknél.

A Tarsasag érzékenységi vizsgalatot végzett a diszkontrata £100 bazispontos valtozasara. A vizsgdlat alapjan a fix kamatozasu
hitelek becsult valds értéke a bemutatott idépontokban megkézelitéleg 0,6-0,7 millidrd Ft-tal valtozna 100 bazispontos diszkontrata-
valtozas hatasara, minden mas tényezé valtozatlansaga mellett.

A valds érték meghatarozasa diszkontalt cash flow moddszerrel tortént. Az alkalmazott diszkontrdta a kockazatmentes

benchmarkhozamok és a hitelkockazati felar 6sszegébdl kerlilt meghatarozasra. A benchmarkhozamok medfigyelhet6 piaci adatokon
alapulnak, mig a hitelkockazati felar részben piaci informacidokbdl, részben menedzsmentbecslésbdl szarmazik.

Valdsérték-érzékenység - HUF fix hitelek esetében

Datum Ala?r?ftéls _1%, réta, +1%,’ r’a'ta' -1% hatas +1% hatas
valésérték HUF valésérték valésérték

2024.01.01 11,130,979 11,878,125 10,437,070 747,146 (693,909)

2024.12.31 12,640,184 13,369,659 11,956,735 729,475 (683,449)

2025.12.31 13,908,068 14,577,060 13,275,594 668,992 (632,473)
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23) Szallitoi- és egyéb tartozasok

A "Szallitoi és egyéb tartozasok" azokat az 0sszegeket tartalmazza, amelyeket a Tarsasagnak szamlaztak ki a szallitdi a leszallitott
aruk utén.

A nem pénziigyi eszkdzre vonatkozo kotelezettségeket (pl. kapott eldlegeket) és a céltartalékokat nem pénzligyi kotelezettségként
tartjuk nyilvan.

Egy pénzligyi kotelezettség kezdeti megjelenitésekor a Tarsasagnak azt annak valds értékén kell értékelnie, novelve vagy
csokkentve - amennyiben a pénzlgyi kotelezettség nem eredménnyel szemben valds értéken értékelt - a kozvetlenil kapcsolddd
tranzakcios koltségekkel.

Szallitéi kotelezettségek

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.

ezer forint ezer forint ezer forint

Belféldi szallitdkal szembeni kotelezettségek 1,787,475 2,734,544 1,964,189
Kulfoldi szallitokal szembeni kotelezettségek 819,542 1,202,878 162,246
Kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kételezettségek 150,070 449,290 684,914
Osszesen 2,757,087 4,386,711 2,811,349

24) Allami tamogatasok

A Vajda Real Estate Kft. az IFRS-ek elsG alkalmazésa soran koételes felllvizsgalni valamennyi allami tdémogatashoz kapcsoldédd
tranzakciéjat és azok IFRS szerinti kezelését.

Az &llami tdmogatdsok szamviteli kezelése sordn az IAS 20 ,Allami tdmogatdsok elszédmoldsa és az allami kozremiikodések
kozzététele” standard elGirasait kell alkalmazni.

Az allami tamogatasok azonositasa

A Vajda Real Estate Kft. az IAS 20 standard elGirdsainak megfeleléen valamennyi olyan tranzakciot allami tdmogatasként kezel,
amelyben allami vagy eurdpai unidés forrasbol szédrmazd gazdasagi elényben részesil meghatarozott feltételek teljesitéséhez
kapcsolododan.

A Tarsasdg miikddésének sajatossagaira tekintettel az allami témogatasok korébe tartozhatnak kilénésen a beruhdazasi
tdmogatéasok, energiahatékonysagi programokhoz kapcsolddd tdmogatdsok, munkahelymegdrzési tdmogatasok, kamattamogatott
finanszirozasi konstrukcidk, vissza nem téritend6 tamogatasok, eurdpai unids palyazati forrasok, valamint fejlesztési és innovacios
tadmogatasok.

A tamogatasok azonositdsa soran a Vajda Real Estate Kft.minden esetben értékeli a tranzakcidé gazdasagi tartalmat, a kapcsolédo
szerz6déses feltételeket, valamint azt, hogy a tdmogatas teljesiti-e az IAS 20 standard szerinti megjelenitési kritériumokat.

Az IAS 20 elGirdsai szerint az allami tdmogatasokat - beleértve a valds értéken nyilvantartott nem pénzbeli tdmogatasokat is -
kizardlag akkor lehet megjeleniteni, ha észszerl bizonyossag (reasonable assurance) all fenn arra vonatkozéan, hogy:

«a Vajda Real Estate Kft. teljesiteni fogja a tdmogatasokhoz kapcsolodo feltételeket; valamint

ea tdmogatasok be fognak folyni.

A konkrét pénzbefolyds nem el6feltétele a tdmogatas szamviteli megjelenitésének.

A Vajda Real Estate Kft. az alabbi korilményeket tekinti az észszer( bizonyossagot alatamasztd tényezoknek klléndsen:

«aldirt tamogatasi szerzédés rendelkezésre all;

ea projekt el6rehaladott allapotban van;

enincs érdemi technikai vagy engedélyezési kockazat;

emultbeli tapasztalat alapjan hasonlé projektek rendszeresen teljeslltek;

ea projekt finanszirozasa biztositott;

enincs redlis kockazata annak, hogy a tdmogatast vissza kell fizetni.

A fenti lista nem kizardlagos és nem teljes kor(i, az észszer( bizonyossag megitélése minden esetben egyedi mérlegelés alapjan
torténik.
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Beruhazasi tamogatasok kezelése

Az eszk6z0kho6z kapcsolodd tamogatasokat a Vajda Real Estate Kft.:

ebrutté mdédon mutatja be a mérlegben halasztott bevételként;

eaz eszkozoket nem csokkenti a tdmogatas 6sszegével;

ea tdmogatast az eszk6z hasznos élettartama alatt, szisztematikusan oldja fel az eredménnyel szemben.

Az eszk6z0kho6z kapcsolddd tamogatasok eredménykimutatasban torténé bemutatdsa szintén brutté mddon torténik.
A tdmogatas nem szamolhato el kdzvetlenul sajat tékével szemben.

Eredményhez kapcsolod6 tamogatasok

A Vajda Real Estate Kft. az eredményhez kapcsolddd tdmogatdsokat azon idészak eredményében szamolja el, amely idészakban a
kapcsolodd koltségek vagy raforditasok felmertilnek. A szamviteli politika célja annak biztositasa, hogy a tamogatasok és a
kapcsolodé raforditédsok azonos idészakban kertiljenek kimutatdsra, ezaltal biztositva az eredmény megfelel6 id6beli 6sszemérését.

A témogatasok eredménykimutatdsban torténd bemutatdsa sordn a Tarsasag figyelembe veszi az adott tdmogatasi konstrukcid
gazdasagi tartalmat, valamint a kapcsolddd finanszirozasi vagy miikodési tranzakcidk jellegét.

IFRS attérési feliilvizsgalat

Az IFRS-ek els6 alkalmazasa soran a Vajda Real Estate Kft. teljes korlien felllvizsgdlta a tdmogatasi szerzddéseit és az azokhoz
kapcsolodd szamviteli kezelést.

A felllvizsgalat célja annak meghatarozasa volt, hogy az egyes tdmogatasok megfelelnek-e az IAS 20 standard szerinti megjelenitési
feltételeknek, tovabba megfeleléen keriiltek-e besorolasra és értékelésre.

A Tarsasag az attérés soran kulon elemezte:

ea tdmogatasokhoz kapcsolddo teljesitési feltételeket;

ea halasztott bevételek allomanyat;

ea visszafizetési kotelezettségek kockazatat;

evalamint a tdmogatdsok eredményre és sajat tékére gyakorolt hatasat.

Az attérésbdl ered6 mddositasok az IFRS nyitdmérlegben kerlltek elszamolasra.

Kozzétételek

A Vajda Real Estate Kft. az IAS 20 standard elGirdsainak megfelelGen részletes kdzzétételeket alkalmaz az allami tdmogatasokkal
kapcsolatban.
A kiegészité megjegyzések keretében a Tarsasdg bemutatja az allami tdmogatédsok jellegét, a pénziigyi kimutatasokban elszamolt
Osszegeket, a tdmogatasokhoz kapcsoldédd fébb feltételeket, valamint az esetleges jovébeni kotelezettségeket és visszafizetési
kockéazatokat.

A kozzétételek célja annak biztositdsa, hogy a pénzlgyi kimutatdsok felhasznaldi megfeleléen megértsék az allami tdmogatasok
pénzigyi helyzetre, eredményességre és cash flow pozicidra gyakorolt hatasat, tovabba az azokhoz kapcsoldédd bizonytalansagokat
és vezetGi megitéléseket
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AN L. 4sok 2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
ami tamogataso ezer forint ezer forint ezer forint
NGM/39757-3/2016 3,500,322 3,638,765 3,777,589
PM/12777-8/2019 (Z3490011) 5,070,110 5,267,669 5,392,744
HIPA Gyarmentd 2,857,425 2,857,425 2,857,425
EKD/ASSET-2022/56 563,773 575,175 586,608
Tamogatasi szerzédések 6sszesen 11,991,630 12,339,035 12,614,365
CO2 kvota 0 254,722 305,693
P!aa kar’r}at(?zas alatti kamatozasu hitelek kapcsolédo 3,158,792 3,598,436 3,986,125
tamogatasresze
Mindodsszesen: 15,150,422 16,192,192 16,906,184
Allami tAmogatasok allomanyanak alakulasa (IAS 20.39)
2024. évi uj 2025. évi uj
2024. évi tamogatas 2025. évi tamogatas
Tamogatas 2024.01.01. (eFt) feloldas (eFt) (eFt) feloldas (eFt) (eFt) 2025.12.31. (eFt)
NGM/39757-3/2016 3,777,589 -138,823 0 -138,444 0 3,500,322
PM/12777-8/2019
(724000113 5,392,744 -125,075 0 -197,559 0 5,070,110
HIPA Gyarmentd 2,857,425 0 0 0 0 2,857,425
EKD/ASSET-2022/56 586,608 -11,433 0 -11,402 0 563,773
Tamogatasi 12,614,366  -275,331 () -347,405 () 11,991,630
szerzodések Osszesen
CO2 kvéta 305,693 -50,972 0 -254,722 0 0
Piaci kamatozas alatti
kamatozasu hitelek 3 9g6,125 -387,689 0 -439,643 0 3,158,792
kapcsolodo
tamogatasrésze
Mindodsszesen 16,906,184 -713,992 0 -1,041,769 0 15,150,422
PM/12777-
Megnevezés NG::" //230917657- 8/2019 G a!.IrIr::nt(S E'(z%/z‘;s/i?_ Osszesen
(23490011) y
Nyité egyenleg (2024.01.01.) 3,777,589 5,392,744 2,857,425 586,608 12,614,366
Targyévi feloldas (2025) -277,267 -322,634 0 -22,835 -622,736
Uj tamogatas 0 0 0 0 0
Zaro egyenleg (2025.12.31.) 3,500,322 5,070,110 2,857,425 563,773 11,991,630
P Halasztott Halasztott Halasztott .
Kapcsolodo mérlegsor bevétel bevétel bevétel Halasztott bevétel
oy a . . Egyéb Egyéb . .
Kapcsol6dé eredménysor Egyéb bevételek bevételek bevételek Egyéb bevételek
Beruhazas és|Beruhazas  és|Szerzédés Beruhazasi és
F6 tamogatasi feltételek fenntartasi fenntartasi szerinti fenntartasi
kotelezettség kotelezettség |feltételek kotelezettségek
Feltételek teljesiilési statusza Teljesult Teljesllt Teljesilt Teljeslt
Nem teljesitett feltételek Nincs Nincs Nincs Nincs
Fligg6 kotelezettségek Nincs Nincs Nincs Nincs

Visszafizetési kockazat

Nem all fenn

Nem all fenn

Nem all fenn

Nem all fenn

Az IAS 20.39(c) alapjan a Tarsasag kijelenti, hogy a mérlegforduldonapon nem all fenn olyan nem teljesitett feltétel vagy egyéb fliggd
kotelezettség, amely az elszamolt allami tdmogatasok részleges vagy teljes visszafizetésének érdemi kockazatat eredményezné.
Valamennyi tdmogatas halasztott bevételként kerll kimutatdsra, és az egyéb bevételek kozott kerll feloldasra a kapcsolodo

eszk0zok hasznos élettartama alatt.
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25) Pénziigyi instrumentumok levezetése

2025.12.31

Eredménnyel
szemben
valés értéken

Kolcsonok,
kovetelések
és
kotelezettség
ek amortizalt
bek. értéken

adatok ezer forintban

Ertékesitheté  Koényv szerinti
instrumentumok érték 6sszesen

Pénziigyi instrumentumok konyv szerinti értéke

Pénziigyi eszkozok

Egyéb befektetett pénziigyi eszk6zok - 94 - 94
Egyéb befektetett pénziigyi eszk6zok Osszesen - 94 - 94
Befektetett pénziigyi eszk6zok 6sszesen - 94 - 94
Vevo- és egyéb kovetelések - 3,686,165 - 3,686,165
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz egyenértékesek - 5,436 - 5,436
Rovid lejarata pénziigyi eszk6zok 6sszesen - 3,691,602 - 3,691,602
Pénziigyi eszkozok 6sszesen - 3,691,696 - 3,691,696

Pénziigyi kotelezettségek
Hitelek és kolcsonok - 16,467,777 - 16,467,777
Lizing kotelezettségek - 460,759 - 460,759
Egyéb pénzligyi kotelezettségek - 81,724 - 81,724
Hosszl lejarat kotelezettségek 6sszesen - 17,010,260 - 17,010,260
Szallitoi- és egyéb tartozasok - 2,757,087 - 2,757,087
Kélcsonok (rovid lejaratu hitelek) - 99,859 = 99,859
Lizing kotelezettségek - 289,028 - 289,028
Egyéb pénziigyi kotelezettségek - 934,508 - 934,508
Rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek 6sszesen - 4,080,482 - 4,080,482
Pénziigyi kotelezettségek d6sszesen - 21,090,741 - 21,090,741
adatok ezer forintban

Kolcsonok,
Eredménnyel k6vet’elések ;o . " . i
és Ertékesitheto Koényv szerinti
szemben

2024.12.31

valés értéken

kotelezettség
ek amortizalt
bek. értéken

instrumentumok érték 6sszesen

Pénziigyi instrumentumok konyv szerinti értéke

Pénziigyi eszkozok

Egyéb befektetett pénzligyi eszkézok - 94 - 94
Egyéb befektetett pénziigyi eszk6zok 6sszesen - 94 - 94
Befektetett pénziigyi eszk6zok 6sszesen - 94 - 94
Veve- és egyéb kovetelések - 5,848,921 - 5,848,921
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz egyenértékesek - 5,886 - 5,886
Rovid lejarata pénziigyi eszk6zok 6sszesen - 5,854,806 - 5,854,806
Pénziigyi eszk6zok 6sszesen - 5,854,901 - 5,854,901
Pénziigyi kotelezettségek

Hitelek és kolcsonok - 15,445,482 - 15,445,482
Lizing kotelezettségek - 705,340 - 705,340
Egyéb pénziigyi kbételezettségek - 81,724 - 81,724
Hosszl lejaratia kotelezettségek 6sszesen - 16,232,545 - 16,232,545
Szallitoi- és egyéb tartozasok - 4,386,711 - 4,386,711
Kélcsonok (rovid lejaratu hitelek) - 99,859 - 99,859
Lizing kotelezettségek - 294,064 - 294,064
Egyéb pénzugyi kotelezettségek - 5,379,799 - 5,379,799
Rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek 6sszesen - 10,160,434 - 10,160,434
Pénziigyi kotelezettségek d6sszesen - 26,392,979 - 26,392,979
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adatok ezer forintban

Kolcsonok,
Eredménnvel kovetelések
Y és Ertékesithetd Konyv szerinti
szemben

kotelezettség instrumentumok érték 6sszesen
ek amortizalt
2024. 01.01. bek. értéken

valés értéken

Pénziigyi instrumentumok koényv szerinti értéke

Pénziigyi eszko6zok

Egyéb befektetett pénzligyi eszkézok - 94 - 94
Egyéb befektetett pénziigyi eszk6zok osszesen - 94 - 94
Befektetett pénziigyi eszk6zok 6sszesen - 94 - 94
Veve- és egyéb kovetelések - 1,542,409 - 1,542,409
Pénzeszk6zOk és pénzeszkoz egyenértékesek - 1,010,583 - 1,010,583
Rovid lejarata pénziigyi eszk6zok 6sszesen - 2,552,992 - 2,552,992
Pénziigyi eszkozok 6sszesen - 2,553,086 - 2,553,086

Pénziigyi kotelezettségek

Hitelek és kolcsonok - 14,333,387 - 14,333,387
Lizing kotelezettségek - 917,221 - 917,221
Egyéb pénzligyi kotelezettségek - 81,724 - 81,724
Hosszu lejarata kotelezettségek 6sszesen - 15,332,332 - 15,332,332
Szallitoi- és egyéb tartozasok - 2,811,349 - 2,811,349
Ko6lcsdnok (rovid lejaratu hitelek) - 1,141,732 - 1,141,732
Lizing kotelezettségek - 287,527 - 287,527
Egyéb pénzugyi kotelezettségek - 147,759 - 147,759
Rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek 6sszesen - 4,388,368 - 4,388,368
Pénziigyi kotelezettségek o6sszesen - 19,720,700 - 19,720,700

A Tarsasag valamennyi pénzlgyi eszkdzét és pénzigyi kotelezettségét amortizalt beker(lési értéken tartja nyilvan.

A révid lejaratl pénzigyi instrumentumok - kiil6nésen a vevékovetelések, a pénzeszk6zok, a szallitdi kotelezettségek és az egyéb
rovid lejaratl pénzigyi kotelezettségek - esetében a lejaratig hatralévé rovid idGtartam miatt a koényv szerinti érték ésszer(
kozelitését adja a valds értéknek. A vevBkovetelések konyv szerinti értéke tartalmazza az IFRS 9 szerinti varhatd hitelezési
veszteség (Expected Credit Loss - ECL) alapjan elszamolt értékvesztést, ezért azok konyv szerinti értéke megfelel a becsult
realizadlhatd értéknek.

A lizingkotelezettségek konyv szerinti értéke az IFRS 16 elGirdsai szerint meghatarozott diszkontalt jelenértéken alapul, ezért a
forduldnapon ésszer(i kozelitését adja a valds értéknek.

A hosszU lejaratu hitelek és koélcsondk esetében a konyv szerinti és a valds érték kozott eltérés adodhat. Valtozd kamatozasu
finanszirozasok esetén - amennyiben a kamatlab valamely piaci referenciahoz (példaul EURIBOR vagy BUBOR) kotott, és az
alkalmazott kamatfelar megfelel a piaci feltételeknek - a kdnyv szerinti érték altalaban megfeleld kozelitését adja a valds értéknek.

Ezzel szemben a fix kamatozasu, hosszu lejaratu hitelek és kolcsonok esetében a piaci kamatkérnyezet valtozasa miatt a kényv
szerinti és a valos érték kozott jelentds eltérés alakulhat ki. A valds érték meghatarozasa diszkontalt cash flow mddszerrel torténik,
amely soran a szerzddés szerinti jovObeni pénzaramlasokat a forduldnapon érvényes, hasonld futamidej(i és hitelkockazatu
finanszirozasok piaci kamatlabaval diszkontaljak. Az alkalmazott értékelési technika megfigyelhetd piaci inputokon alapul, ezért a
valos érték az IFRS 13 szerinti 2. szint( (Level 2) valds értéknek mindsul.

A Tarsasag esetében kiilonosen a VPP-tdl kapott, hosszu lejaratu, fix kamatozasu kolcsonok esetében indokolt a valds érték kulon

meghatarozasa, mivel ezen finanszirozasok konyv szerinti értéke a piaci kamatkoérnyezet valtozadsa miatt Iényegesen eltérhet a valds
értékuktdl.
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Pénziigyi instrumentumok konyv szerinti és val6s értéke

Konyv szerinti

Valés érték

Megjegyzés

2025.12.31 érték
Nem jelent6s 6sszeg, kdnyv szerinti
94 94 , o, 7 A T TAR
érték ésszer(li kozelités.
Egyéb befektetett pénziigyi eszk6zok
Rovid lejarat és az elszamolt
értékvesztés (ECL) miatt a kényv
I e 260 s szerinti érték a valds értéket
Vevé- és egyéb kovetelések megfeleléen kozeliti.
) o } o 5436 5 436 A kt’)an §zer|nt| érték megegyezik a
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek valds értékkel.
Hitelek és k6lcsénok 16387, /5812 LE LB e
Az IFRS 16 szerinti diszkontalds miatt
749 787 749 787 a konyv szerinti érték megfeleld
- . . kozelitésnek tekinthetd.
Lizing kotelezettségek ozelitesnek tekintheto
Rovid lejarat miatt a konyv szerinti
2 757 087 2 757 087 érték a valos értéket megfeleléen
Szallitdi- és egyéb tartozésok kézeliti.
1016 232 1 016 232 Cash-pool tranzakciok egyenlege

Egyéb pénzligyi kotelezettségek

Konyv szerinti

Valés érték

Megjegyzés

2024.12.31 érték
Nem jelentés 6sszeg, kényv szerinti
94 94 , . . PN
érték ésszerd kozelités.
Egyéb befektetett pénzligyi eszkézok
ROvid lejarat és az elszamolt
értékvesztés (ECL) miatt a kényv
>,848,921 >,848,921 szerinti érték a valds értéket
Vevé- és egyéb kovetelések megfelelGen kozeliti.
5 886 5 886 A konyv szerinti érték megegyezik a
Pénzeszk6zOk és pénzeszkoz egyenértékesek ! ! valds értékkel.
Hitelek és kolcsonok 15,545,341 14,748,369
Az IFRS 16 szerinti diszkontalas miatt
999,404 999,404 a koényv szerinti érték megfelelé
. .. . kozelité k tekintheté.
Lizing kotelezettségek ozelitesnek tekintheto
Rovid lejarat miatt a konyv szerinti
4,386,711 4,386,711 érték a valds értéket megfeleléen
Szallitdi- és egyéb tartozasok kozeliti.
5,461,523 5,461,523 Cash-pool tranzakcidk egyenlege

Egyéb pénzligyi kotelezettségek
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Konyv szerinti

2024.01.01 érték Valés értek

Megjegyzés

94 94

Egyéb befektetett pénzligyi eszkézok

Nem jelentds 6sszeg, kényv szerinti
érték ésszerl kozelités.

1,542,409 1,542,409

Vevl- és egyéb kovetelések

ROvid lejarat és az elszamolt
értékvesztés (ECL) miatt a kényv
szerinti érték a valds értéket
megfelel6en kozeliti.

Pénzeszk6zOk és pénzeszkoz egyenértékesek 1,010,583 1,010,583

A konyv szerinti érték megegyezik a
valds értékkel.

Hitelek és kdlcséndk 15,475,119 14,106,418

1,204,749 1,204,749

Lizing kotelezettségek

Az IFRS 16 szerinti diszkontalas miatt
a kényv szerinti érték megfeleld
kozelitésnek tekinthetd.

2,811,349 2,811,349
Szallitoi- és egyéb tartozasok

Rovid lejarat miatt a konyv szerinti
érték a valos értéket megfeleléen
kozeliti.

229,483 229,483
Egyéb pénzligyi kotelezettségek

Cash-pool tranzakcidk egyenlege

26) Vevoi szerz6désekbdl szarmazo kovetelések

A vevéi szerz6désbdl szarmazd kovetelések azokat az 6sszegeket tartalmazza, amelyeket a Tarsasag kiszamlaz a vevdinek, amikor a

szokasos Uzletmenete soran arut vagy szolgaltatast szallit.

A vevlkoveteléseket tranzakcid szerinti értékikon értékeljlik, kivéve, ha jelent0s finanszirozasi elemet tartalmaznak. Az

aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbdl eredd kovetelések pénzlgyi rendezésére varhatoan a
éven belll kerll sor, ezért a forgbeszkozok kozott kerlilnek kimutatasra.

szokasos Uzletmenet soran, tehat egy

A nem pénziigyi eszk6zre vonatkozd koveteléseket (pl. adott el6legeket) nem pénzlgyi eszkézként tartjuk nyilvan.

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.

ezer forint ezer forint ezer forint

Vevokovetelések 3,715,061 5,881,462 1,549,316

Varhato hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés -28,896 -32,541 -6,907

Osszesen 3,686,165 5,848,921 1,542,409
2025 2024
Varhato hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés valtozasa ezer forint ezer forint
Januar 1-én -32,541 -6,907
Targyévi ndvekedés -763 -27,164
Targyévi csokkenés: értékvesztés visszairas (-) 4,408 1,530
December 31-én -28,896 -32,541

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Vevékovetelések L L Lo L Lo Lo

lejarat szerinti Bruttd k9an Nettd k?an Bruttd k?nYV Nettd kfmy'/v Bruttd k?nYV Netto kfmy'/v

megoszlasa szerinti érték szerinti érték szerinti érték szerinti érték szerinti érték szerinti érték

ezer forint ezer forint ezer forint ezer forint ezer forint ezer forint

Nem esedékes 3,520,664 3,500,880 5,870,639 5,840,010 1,502,632 1,499,214

Késedelmes 194,397 185,285 10,823 8,910 46,684 43,196

31-90 nap 83,305 82,056 2,348 2,313 8,542 8,414

90-360 nap 108,662 103,229 6,945 6,598 36,612 34,782

360<nap 2,430 0 1,530 0 1,530 0

Osszesen 3,715,061 3,686,165 5,881,462 5,848,921 1,549,316 1,542,409
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27) Pénzeszk6zok és pénz-egyenértékesek

Szamviteli politika

A pénzeszkozOk a készpénzt és bankbetéteket foglaljdk magukban. A pénz-egyenértékesek olyan rovid tavi magas likviditasu
befektetési formak, amelyek minimalis értékvaltozasi kockazatot hordoznak, és jellemzGen harom hdnapon belll pénzeszkdzdkre
konvertalhatok.

A Tarsasag a beszamolasi id6szakban nem rendelkezik pénzeszkoz-egyenértékesekkel, ezért a pénzeszkozok kizarolag készpénzbdl
és bankbetétekbdl allnak.

A negativ egyenleg(i bankszamlat (folydszamlahitelt) a Tarsasdg nem a pénzeszkdzok kozott, hanem a révid lejaratd hiteltartozasok
kdzétt mutatja ki.

A Térsasag a pénzugyi eszkdzt amortizalt bekerlési értéken értékeli, ha mindkét alabbi feltétel egylttesen teljesil:
- a pénzligyi eszkoz olyan csoporthoz tartozik, melynél az tzleti modell a szerz6déses pénzaramok begy(jtése, és
- a pénzligyi eszkoz szerz6déses pénzaramai kizardlag tékét és a kintlévd tékedsszeg utani kamatot tartalmaznak.

A Térsasag a targyidészak forduldnapjan a kévetkez6 pénzeszkozokkel rendelkezett:

Pénzeszk6zok
2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
ezer forint ezer forint ezer forint
Hazipénztar HUF 38 19 5
Devizds Bankszamlak egyenlege 1,847 1,996 6,136
HUF bankszamlak egyenlege 3,552 3,871 1,004,441
Osszesen 5,436 5,886 1,010,583
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28) Tokekezelés

A Vajda Real Estate Kft.. tOkekezelésének legfébb célja a kedvezd hitelbesorolds megtartdsa és a megfeleld pénzigyi mutatdk
biztositasa annak érdekében, hogy minél jobban tdmogassa az lzletmenetet.

A Tarsasdg a mindenkori gazdasagi kortilményeknek megfeleléen alakitja ki t6keszerkezetét, melyet sziikség esetén valtoztat. A
Vajda Real Estate Kft. a nettd eladésodottsagi mutaté alkalmazasaval koveti figyelemmel a tOkeszerkezet alakulasat, amely mutato a
nettd addssag és a sajat tékével nével nettd addssag hanyadosa.

28/a) Sajat toke

Sajat téke alatt kertilnek kimutatadsra a tulajdonosok (alapiték) altal véglegesen atadott eszkozok, amelyek a vallalkozasi
tevékenység folytatdsahoz szabadon, id6beni megkotottség nélkul allnak rendelkezésre, tovabba a tdke ndvelésére atadott
pénzeszkozok és az adozott eredménybdl a tulajdonosok altal a Tarsasagnal hagyott 6sszegek.

A sajat tke az eszk0zok és kotelezettségek kulonbozeteként kerlil meghatarozasra.

A jegyzett téke a Cégbirésagon bejegyzett sajat toke, mely a Tarsasagi Szerz6désben rogzitett névértéken keril kimutatdsra.
Osszege csak akkor valtozhat, ha a valtozast (t6keemelést, vagy leszallitast) a cégbirésdgon mar bejegyezték.

A tOketartalék (azsid) kizardlag az azsiot tartalmazza, amely a kibocsatott részvényekhez (térzsbetétekhez) tartozd, névértéken
fellli tulajdonosi hozzajarulast tartalmazza. Ez a tékeelem rendelkezésre bocsatott tokét testesit meg.

Az Eredménytartalék a Tarsasag el6z6 évi vallalkozasi tevékenységeinek a sajat tékéhez valé hozzdjaruldsa, amely veszteséges
gazdalkodas esetén gyakorlatilag a sajat téke csokkenését jelenti.

A Tarsasag sajat tékéjének elemei:

adatok ezer forintban

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Jegyzett toke 6,000 6,000 6,000
Téketartalék 6,251,598 6,251,598 6,251,598
Eredménytartalék 2,490,312 1,869,739 2,228,534
Egyéb tartalékok 3,817,957 2,917,957 1,217,957
Sajat toke 12,565,867 11,045,294 9,704,089

A szamvitelrél szo6l6 2000. évi C. torvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti egyedi pénzigyi kimutatast készité Tarsasag a egyedi
pénzlgyi kimutatas forduldnapjara vonatkozodan sajat téke medfeleltetési tablat allit 6ssze, amelyet a kiegészité megjegyzések
részeként mutat be. Tarsasagunk a II. szamu melékletben tesz eleget ennek a bemutatasi kotelezettségének.
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29) EGYEB PENZUGYI INFORMACIOK

Mérlegen kiviili kotelezettségek

A mérlegen kivlli kotelezettségek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatdsokban. A Magyarazatokban kerilnek bemutatasra, kivéve,
ha a gazdasagi hasznot megtestesit6 forrasok kidramlasanak esélye minimalis.

A Térsaséag garanciavallalé nyilatkozatokat bocsatott ki a VAIDA-PAPIR Gyérté Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. ltal kibocsatott NKP
Kotvény 2030/I. (ISIN: HU0000359989) és NKP Zold Kotvény 2031/1. (ISIN: HU0000360474) kotvényprogramokhoz kapcsoléddan.
A garanciak alapjan a Tarsasag visszavonhatatlan és feltétel nélkuli fizetési kotelezettséget vallalt a koétvénytulajdonosok javara arra
az esetre, ha a kibocsatd a kotvényfeltételek szerinti téke-, kamat- vagy egyéb fizetési kotelezettségeit nem teljesiti. A garancidk a
garanciavallalé nyilatkozatokban meghatarozott feltételek szerint hivhatok le. A garanciakkal fedezett kotvények 2025. december 31-
én fennalld névértéke Gsszesen 18 000 millid Ft volt, amelyhez kapcsoldddan a garanciak a kotvényfeltételek szerinti kamat- és
egyéb fizetési kotelezettségekre is kiterjednek. A vezetGség a forduldnapon értékelte a garancidkbdl eredd kotelezettségeket, és
megallapitotta, hogy azok alapjan tovabbi kételezettség elszamolasa nem indokolt.

A Vajda Real Estate Kft. garantérként garancidkat véllalt a VAIDA-PAPIR Gyartd Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.
kotvénykibocsatasaihoz kapcsolddo fizetési kotelezettségek biztositasara. A 2025. december 31-én fennallé garancidk fébb adatait az
aldbbi tablazat tartalmazza.

Ko6tvény megnevezése ISIN, P Kibocsatas idopontja Lejarat Kibocsatott névérték (eFt)
azonosito
ggé%a/ipap'r NKP Kotveny |11y0000359989 2020.11.16. 2030 11,200,000
Vajda-Papir NKP Z4ld
A 2021.05.17. 9,900,000
Kotvény 2031/1. HUO0000360474 5 2031
Osszesen: 21,100,000

30) Megjegyzések a cash-flow kimutatashoz

Amennyiben az IFRS-ek elsé alkalmazasa jelentés hatast gyakorol a cash flow kimutatds szerkezetére vagy az egyes cash flow
kategoridk besoroldsara, a Tarsasag részletesen ismerteti a kapcsolédd valtozasokat és azok pénzlgyi kimutatdsokra gyakorolt
hatasat.

A cash flow egyeztetések soran a Tarsasag kulonosen értékeli a lizingkotelezettségek, a finanszirozasi tranzakciok, az allami
tdmogatdasok, valamint az IFRS-ek szerinti atsoroldsok cash flow prezentaciora gyakorolt hatasat.

Szamviteli politika

A Tarsasag a cash flow kimutatasat az IAS 7 Cash Flow Statements standard el6irdsainak megfeleléen, az indirekt modszer
alkalmazasaval késziti. A cash flow kimutatas a m(ikodési, befektetési és finanszirozasi tevékenységekbdl szarmazé pénzaramokat
mutatja be.

A miikoddési cash flow az addzas el6tti eredménybdl indul ki, amelyet a pénzmozgassal nem jard tételekkel, valamint a m(ik6détéke-

valtozasok hatasaval korrigal a Tarsasag. A kapott kamatok a befektetési tevékenység pénzaramai kozoétt, mig a fizetett kamatok és
a lizingkotelezettségek toketorlesztése a finanszirozasi tevékenység pénzaramai k6zott kerlilnek bemutatasra.
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Cash flow elemzése

Miikodési tevékenység

A m(ikodési tevékenységbdl szarmazo netté pénzaramlas 2025-ben 866 016 ezer Ft volt, szemben a 2024. évi 1 068 289 ezer Ft
pozitiv pénzaramlassal. A mikodési cash flow az el6z6 évhez képest 202 273 ezer Ft-tal, 18,9%-kal csokkent, els6sorban a
mikod6téke-valtozédsok kedvezbtlenebb alakulasa kovetkeztében.

Az addzas el6tti eredmény 2025-ben 1 861 414 ezer Ft volt, mig 2024-ben 1 794 904 ezer Ft. A m{ikodési cash flow meghatarozasa

soran az adodzas el6tti eredmény korrigalasra kerllt a pénzmozgassal nem jaro tételekkel, valamint a befektetési és finanszirozasi
tevékenységhez kapcsolddd eredményhatasokkal.

A legjelentGsebb korrekcios tételek 2025-ben:
értékcsokkenés és értékvesztés: 1 424 579 ezer Ft;
pénzmozgassal nem jard kamatok: 642 182 ezer Ft;
céltartalékok valtozasa: 322 156 ezer Ft;

amortizalt allami tamogatasok: -274 833 ezer Ft;
fizetett nyereségadok: -295 863 ezer Ft;

A forgdtéke valtozasa el6tti miikddési pénzaramlas 2025-ben 3 897 856 ezer Ft volt, amely 500 699 ezer Ft-tal, 14,7%-kal
meghaladta a 2024. évi 3 397 157 ezer Ft-ot.

A miikod6toke-valtozas Gsszességében 2 961 178 ezer Ft pénzkidramlast eredményezett (2024: 2 336 648 ezer Ft pénzkiaramlas).

A m(ik6détdke-valtozas fobb elemei:

készletek valtozasa: +350 540 ezer Ft;
kovetelések valtozasa: +2 696 023 ezer Ft;
kotelezettségek valtozadsa: —6 078 402 ezer Ft.

A mUikoddési cash flow javulasat elsGsorban a miikod6téke-valtozasok alakuldsa eredményezte.

Befektetési tevékenység

A befektetési tevékenység nettd pénzaramlasa -401 819 ezer Ft volt, mig 2024-ben -582 231 ezer Ft.

A beruhazasi pénzkidramlasok déntGen targyi eszk6zok és immateridlis javak beszerzéséhez kapcsolddtak.

ezer Ft 2025 2024
Beruhazasok -474,303 -586,732
Allami tdmogatasok pénziigyi rendezése 499,468 -

Allami tdmogatas visszafizetése -72,601 -

Egyéb befektetési tevékenység -354,482 -

Kapott kamatok 99 4,501
Netté befektetési cash flow -401,819 -582,231
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Finanszirozasi tevékenység

A finanszirozasi tevékenység nettd pénzaramlasa 2025-ben -495 millié Ft volt, mig 2024-ben 1 467 millid Ft pénzkidramlas.
A véltozas f6 oka, hogy 2025-ben a Tarsasag:

nem vett fel Uj hiteleket;

hiteltérlesztés nem tortént;

IFRS 16 szerinti lizingkételezettségeire 302 millio Ft torlesztést teljesitett;
193 millié Ft kamatot fizetett.

Finanszirozasi kotelezettségek valtozasa (IAS 7.44A-44E)

A finanszirozasi tevékenység nettdé pénzaramlasa 2025-ben 495 308 ezer Ft pénzkidramlas volt, szemben a 2024. évi 1 467 320 ezer
Ft pénzkidramlassal.

2025-ben

Uj hitelfelvétel nem tortént;

hiteltérlesztés nem tortént;

IFRS 16 lizingkotelezettség torlesztése 302 369 ezer Ft volt;
fizetett kamatok 6sszege 192 939 ezer Ft volt.

2024-ben a Tarsasdg 10 675 123 eFt Gsszegli finanszirozast vett igénybe az alapanyag-beszerzések és a késztermékgyartds
atmeneti finanszirozasara. A finanszirozasi igény oka az volt, hogy a 2023. év végén lUzembe helyezett papirgép miikddésének
beinditésa a szokdsosnal magasabb készletszint fenntartasat tette sziikségessé.

A finanszirozds gazdasagi tartalma alapjan atmeneti forgotéke-finanszirozasnak (kvazi el6legnek) mindsilt, amely koézvetlenil a
miikodési tevékenységet szolgalta. Ennek megfeleléen a kapcsolédé pénzmozgads a 2024. évi cash flow-kimutatdsban nem a
finanszirozasi tevékenység, hanem az Uzleti tevékenység pénzéramlasai kozott, a vevlkovetelések valtozésa soron kertlt
bemutatéasra.

Az alabbi tablazat bemutatja a finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo koételezettségek évkozi valtozasat.

Hitelek és Lizingkotelezett "

kélcsondk ségek (IFRS 16) Osszesen
2025. januar 1. 19,715,054 999,404 20,714,458
Cash flow-bdl szarmazo - -302,198 -302,198
Egyéb nem pénzbeli 527,158 52,581 579,739
2025. december 31. 20,242,212 749,787 20,991,999

Az egyéb nem pénzbeli valtozasok elsésorban az IFRS 16 szerinti lizingko6telezettségek kamatfelhalmozasat, az Uj lizingszerz6dések
kezdeti megjelenitését, valamint a hosszl lejaratt pénziigyi kotelezettségek pénzmozgassal nem jard valtozasait tartalmazzak.
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Netté adossag egyeztetés

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01
Hitelek és kdlcsonok 16,567,636 15,545,341 15,475,119
IFRS16 , 749,787 999,404 1,204,749
lizingkotelezettség
Brutté finanszirozasi
kotelezettségek 17,317,423 16,544,745 16,679,868
Pénzeszkzok -5,436 -5,886 -1,010,583
Nett6é adéssag 17,311,987 16,538,860 15,669,285

Jelent6s nem pénzbeli tranzakcidk

A targyév soran a Tarsasag az alabbi, a cash flow kimutatasban nem szerepld jelentds, készpénzmozgdssal nem jard tranzakcidkat
szamolta el:

adatok ezer forintban

Megnevezés 2025 2024
Hasznalati jog eszk6z kezdeti megjelenitése (IFRS 16) 7,840 1,204,748
A hasznalati jog eszk6zzel egyidejlileg elszamolt lizingkotelezettség 7,840 1,204,749
Lizingkotelezettség nem pénzbeli valtozasa — kamatfelhalmozas 59,531 74,832
Lizingkotelezettség nem pénzbeli valtozasa — arfolyamkllonbozet -14,619 21,442
Leltar korrekcios hatas 70,662 -7,780
Pénzeszk6zok

A pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek allomanya a targyév végén 5 436 ezer Ft volt (2024: 5 886 ezer Ft). A m(ikodési
tevékenységbdl szarmazd pozitiv pénzaramlast a beruhazadsokhoz és a finanszirozasi kotelezettségek teljesitéséhez kapcsolodo
pénzkidramlasok nagyrészt ellensulyoztak, igy a pénzeszkozok allomanya az év soran Iényegében nem valtozott.

Megnevezés 2025 2024
Nyitd pénzeszkoz 5,886 1,010,583
M(ik6édési cash flow 866,016 1,068,289
Befektetési cash flow (401,819) (582,231)
Finanszirozasi cash flow (495,308) (1,467,320)
Arfolyamkﬂlénbézet 30,662 (23,435)
Zaro6 pénzeszkoz 5,437 5,886

Likviditasi értékelés

A Tarsasag 2025-ben pozitiv miikédési cash flow-t realizalt. A m{ikodési pénzaramlas fedezetet nyljtott a targyévi beruhdzasokhoz
és a finanszirozasi kotelezettségek teljesitéséhez. A pénzeszkdzok dllomanya az év soran Iényegében valtozatlan maradt.
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31) Tranzakcidk kapcsolt felekkel

31/a) Anyavallalattal folytatott lizleti tranzakciok

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
ezer forint ezer forint ezer forint
Kapott kélcsénok (hosszu lejaratd) 14,333,387 15,445,482 16,467,777
2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
ezer forint ezer forint ezer forint
Vevé6 kovetelések 2,564,273 3,441,719 -
Szallitdi kotelezettségek 149,563 449,290 684,914
2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.
ezer forint ezer forint ezer forint
Egyéb kdvetelések, egyéb pénziigyi forgdeszkdzok és egyéb forgdeszkozok - - -
Egyeb kotel’ezettsegek, egyeb rovid lejaratu pénzigyi és nem penzigyi 754,465 5,212,715 1,041,873
kotelezettsegek
2025 2024
ezer forint ezer forint
Ertékesités nettd arbevétele 28,093,852 26,958,146
Kapott kamatok - -
Kamatraforditasok 849,025 731,787

31/b) Anyavallalat szempontjabél leanyvallalatként kezelt vallalkozasokkal folytatott lizleti tranzakciok

2025.12.31 2024.12.31 2024.01.01.

ezer forint ezer forint ezer forint

Veve és egyéb kovetelések 823 - 96,743
Szallitd és egyéb kotelezettségek - 3,972 367
Ertékesités nettd arbevétele 518,477 895,726 -

A Vajda Real Estate 2025-ben és 2024-ben egyarant vasarolt illetve értékesitett kiilonb6z6 termékeket és szolgaltatasokat kapcsolt
felektdl a rendes lizletmenet keretein belll. Valamennyi tranzakcioé piaci viszonyok mellett kertlt lebonyolitasra.
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33) Juttatasok a kulcspozicioban lévo fels6- és kozépvezetés részére

A Tarsasagnak nincs nyitott kovetelése vagy kotelezettsége év végén a vezet§ tisztségviselGkkel szemben.

A Téarsasag nem nyujtott egyéb juttatast a vallalat vezetd tisztségviselGinek.

2025 2024

ezer forint ezer forint

Bérek és egyéb bér tipusu kifizetések 8,399 7,648
Egyéb rovid tava juttatdsok 0 0
Osszesen 8,399 7,648

34) Mérlegen kiviil vallalt kotelezettségek

35) Mérleg fordulénap utani események

A beszamolasi id6szak vége utani események olyan kedvez6 vagy kedvez6tlen események, amelyek a beszamolasi id6szak vége és a
pénzlgyi kimutatasok jovahagyasanak datuma kozott kovetkeznek be. Ezek az események lehetnek moddositd (a kimutatas
forduldnapjan fennallt korGlményeket igazolnak) és nem mddositd események (a beszamolasi id6szak vége utan létrejott

események).

A Tarsasag életében nem tortént olyan gazdasagi esemény a mérlegforduldnap utan, amely a Tarsasagrol alkotott valds és hii képet
befolyasolna.

A pénzigyi kimutatdsok bemutatnak minden olyan kérilményt, amelyrél a Tarsasagnak tudomasa van, és lényeges a vallalkozas
folytatésara vonatkozé képessége szempontjabdl. A Tarsasag ugy értékeli, hogy a vallalkozas folytatdsanak elve nem séril, a
Téarsasag megitélése szerint tudja folytatni a tevékenységét a kdvetkezd években.
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MELLEKLETEK

I. szamia melléklet: Uj vagy megvaltozott standardok alkalmazasanak kévetkezményei

A) Szamviteli politika és kozzétételek valtozasai

Standardok/moédositasok, amelyek hatalyosak és az EU befogadta

IAS 21 Atvalasi arfolyamok valtozasainak hatasa: Az atvalthatésag hianya (Médositasok)

A moddositasok a 2025. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6d6 beszamolasi id6szaktdl lépnek hatédlyba, a korai alkalmazas
megengedett. A modositasok meghatarozzak, hogy a gazdalkodd egységnek hogyan kell azt értékelnie, hogy egy valuta atvalthato-
e, és hogyan kell meghatadroznia az atvaltasi arfolyamot az atvalthatésdg hidnya esetén. Egy pénznem akkor tekintheté
atvalthatonak egy masik pénznemre, ha a gazdalkod6 egység képes a masik pénznemhez olyan idékereten belll hozzajutni, amely a
szokasos adminisztrativ idGigényt veszi figyelembe, és egy olyan piacon vagy atvaltasi mechanizmuson keresztiil, amelyben egy
csereligylet érvényesithet6 jogokat és kotelezettségeket hoz létre. Ha egy pénznem nem valthatd at masik pénznemre, a gazdalkodo
egységnek meg kell becsiilnie az értékelés idépontjara érvényes arfolyamot. A gazdalkodd egység célja az atvaltasi arfolyam
becslése sordn, hogy tikrozze azt az arfolyamot, amelyen az értékelés id6pontjaban egy szabalyos csereligylet zajlana a piaci
szerepl6k kozott az aktudlis gazdasagi feltételek mellett. A mddositasok alapjan a gazdalkodd egység alkalmazhat megfigyelheté
arfolyamot korrekcidé nélkil, vagy egy mas becslési technikat.

Mivel a Vajda Real Estate Kft. 2025-ben késziti az els6, IFRS-ek szerinti pénzlgyi kimutatasat ezért ez a standard mddositds nem
relevans.

B) Kibocsatott, de még nem hatalyos standardok, melyekre a gazdalkodé nem valasztotta a korai alkalmazast

B.1) Standardok/moédositasok, amelyek még nem hatalyosak, de az EU befogadta

IFRS 18 Pénziigyi kimutatasok prezentalasa és kozzététele

Az IFRS 18 Uj kovetelményeket vezet be az eredménykimutatds bemutatdsara vonatkozdéan. Az IFRS 18 elGirja a gazdalkodd
egységnek, hogy az eredménykimutatdsban minden bevételét és raforditadsat az alabbi 6t kategoria egyékiébe sorolja: mikddési,
befektetési, finanszirozasi, jovedelemaddk és megszlint tevékenységek. Ezeket a kategdridkat kiegészitik Gsszegzd sorok
bemutatédséra vonatkozé elGirdsok a m(ikodési eredményre, az addzasi és finanszirozas el6tti eredményre és az eredményre.

Az IFRS 18 elbirja a vezet6ség altal meghatérozott teljesitménymutatdok kozzétételét is, amelyek a bevételek és raforditasok
részosszegei, és Uj kovetelményeket tartalmaz a pénzlgyi informaciok Gsszesitésére és megbontdsara vonatkozdan, az elsédleges
pénzigyi kimutatdsok és a kiegészitd megjegyzések azonositott ,szerepei” alapjan. Emellett egyéb standardok elGirdsai is
modositasra keriltek az IFRS 18 bevezetésének eredményeként.

Az IFRS 18 2027. januar 1-jén vagy azt kévetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokra érvényes, de korabbi alkalmazds megengedett.
Az IFRS 18 visszamendlegesen alkalmazandd.

IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok és IFRS 7 Pénziigyi Instrumentumok: Kozzétételek - Pénziigyi instrumentumok
besorolasa és értékelése (Mddositasok)

A Modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetbéen induld beszamolasi idészakra kell alkalmazni. A pénzigyi eszkozok
besorolasdhoz kapcsolddd modositasok korai alkalmazasa megengedett, az egyéb moddositadsok késébbi alkalmazasara vonatkozd
valasztasi lehetéséggel. A Mddositasok pontositjak, hogy a pénzigyi kételezettségek az ,elszamolasi napon” keriilnek kivezetésre, ha
a kotelezettséget teljesitették, torolték, a kotelezettség lejart vagy egyéb maddon teljesliinek a kivezetés kritériumai. A Modositasok
bevezetnek egy szamviteli politika lehetéséget arra, hogy az elektronikus fizetési rendszereken keresztll teljesitett kotelezettségeket
ki lehessen vezetni az elszamolasi nap el6tt, specifikus feltételek teljeslilése esetén. A Mddositasok Utmutatast nylUjtanak az ESG-hez
kotott feltételekkel vagy egyéb hasonld feltételekkel rendelkez6 pénzligyi eszk6zok szerz6déses pénzaramai karakterisztikajanak
értékeléséhez. A Modositasok tisztdzzak a nem-visszkeresetes (non-recourse) és az 0Osszekotott (contractually-linked)
instrumentumok kezelését és tovabbi kozzétételeket irnak elé az IFRS 7-ben azon pénzligyi eszk6zokhoz és kotelezettségekhez
kapcsoldddan, melyek fliggé eseményekhez kotottek (ideértve az ESG-hez kotott feltételeket is), illetve az egyéb atfogé eredményen
keresztll valdésan értékelt tékeinstrumentumokhoz kapcsolodoéan.
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IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok és IFRS 7 Pénziigyi Instrumentumok: Kozzétételek — Kornyezeti feltételektol fiiggé
villamosenergiara hivatkozo szerz6dések (Moédositasok)

A Modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetéen induld beszamoldsi id6szakra kell alkalmazni, a korai alkalmazasuk
megengedett. A modositasok tisztdzzak a "sajat hasznalatu" tipusi megallapodasokra vonatkozdé kovetelmények alkalmazasat,
engedélyezik a fedezeti elszamoldst, ha a mddositasok hatadlya ald tartozd szerzddéseket fedezeti eszkozként hasznaljak, és Uj
kozzétételi kovetelményeket vezetnek be annak érdekében, hogy a befektet6k megértsék ezeknek a szerzédéseknek a vallalat
pénzlgyi teljesitményére és pénzaramldsaira gyakorolt hatadsat. A "sajat hasznalatu" kovetelményekre vonatkozd pontositasokat
visszamendlegesen kell alkalmazni, de a fedezeti elszamolast csak az Uj fedezeti kapcsolatokra lehet alkalmazni, amelyeket az els6
alkalmazas idépontjatdl vagy azt kovetden jeldlnek meg.

Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései — 11. kotet

Az IASB éves fejlesztési folyamata az IFRS nem siirgls, de sziikséges egyértelm(sitésekkel és mddositasokkal foglalkozik. 2024.
juliusaban az IASB kiadta az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztéseit — 11. koétet. A gazdalkodd egységeknek ezeket a
modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kévetlen kezd6d6 éves beszamolasi idészakokra kell alkalmazniuk. Az IFRS szamviteli
standardok éves fejlesztései — 11. kotet tartalmazza az IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 és IAS 7 moddositasait. Ezek a mddositasok
célja a szdvegezés egyértelm(sitése, kisebb nem szandékos kdvetkezmények, figyelmetlenségek vagy a standardok kdvetelményei
kozotti ellentmondasok kijavitasa.

B.2) Standardok/modositasok, amelyek még nem hatalyosak és az EU nem fogadta be

IFRS 19 Nyilvanos elszamoltathatésaggal (public accountablity) nem rendelkezé leanyvallalatok: Kozzétételek
(beleértve a modositasokat)

Az IFRS 19 lehet6vé teszi a nyilvanos elszamoltathatésdaggal nem rendelkezd lednyvallalatoknak, hogy alkalmazzadk a csokkentett
kozzétételi kovetelményeket, ha az anyavallalatuk (végs6 vagy kozvetett anyavallalat) nyilvanosan elérhet6 konszolidalt beszamoldt
készit az IFRS standardokkal Gsszhangban. Ezeknek a lednyvallalatoknak tovabbra is alkalmazniuk kell a tobbi IFRS standard
megjelenitéssel, értékeléssel és bemutatdssal kapcsolatos kovetelményeit. Ellenkezé elGirds hidnyaban a kovetelményeknek
megdfelel6 gazdalkodoknak, ha valasztjak az IFRS 19 alkalmazasat, nem szlkséges a tobbi standardban szereplé kozzétételi
koévetelményeket teljesitenilik. A 2025 augusztusaban kiadott mddositasok csokkentik az Uj IFRS szamviteli standardok kozzétételi
koévetelményeit, amelyeket az IFRS 19 els kiadasa még teljes terjedelemben tartalmazott.

Az IFRS 19 (beleértve a mddositasokat) 2027. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokra érvényes, de
korabbi alkalmazas megengedett. A mddositasokat az EU még nem fogadta be.

IAS 21 Atvalasi arfolyamok valtozasainak hatasa: Hiperinflaciés prezentaciés pénznemre valé atvaltas (Médositasok)

A modositasok 2027. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezdédd beszamolasi idészakokra érvényes, de korabbi alkalmazas
megengedett. A mddositasok eldirjak, hogy a nem hiperinflaciés funkcionalis pénznembdl a hiperinflacids prezentaciés pénznemre
térténd atvaltast a zardarfolyamon kell megtenni. Ha egy gazdalkodd egység funkcionalis pénzneme egy nem hiperinflaciés gazdasag
pénzneme, de a prezentaciés pénzneme egy hiperinflaciés gazdasag pénzneme, akkor az eredményeit és mérlegteleit Ugy kell
atszamitani a prezentaciés pénznemre, hogy minden 6sszeget (azaz eszkdzoket, kotelezettségeket, sajat téke elemeit, bevételeket
és raforditasokat), valamint minden G6sszehasonlité adatot a legutdbbi pénziigyi helyzetre vonatkozdé kimutatds forduldnapjan
érvényes zaroarfolyamon szamit at.

Az a gazdalkodd egység, amelynek funkciondlis és prezentaciés pénzneme egy hiperinflaciés gazdasag pénzneme, a kulféldi
gazdalkodd egység Osszehasonlitd adatait - amelynek funkciondlis pénzneme egy nem hiperinflacidos gazdasag pénzneme -
Ujraértékeli az altaldanos arindex alkalmazasaval (general price index), a kulfoldi gazdalkodd egység Gsszehasonlité adataira
vonatkozéan. A modositasok bizonyos tovabbi kdzzétételi kovetelményeket is bevezetnek. A mddositasokat az EU még nem fogadta
be.
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Az IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatasok és az IAS 28 Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évo
befektetések standardok modositasai - Eszk6zok értékesitése vagy hozzajarulasként valo teljesitése a befektetd és a
tarsult vallalkozasa vagy kozos vallalkozasa kozott

A modositasok egy elismert ellentmondas feloldasat célozzdk meg az IFRS 10 és az IAS 28 koévetelményei kozott, az eszkozok
eladasanak vagy hozzajaruldsanak kezelésében egy befektetd és tarsult vallalkozasa vagy kozos vallalkozasa kézott. A modositasok
f6 kovetkezménye, hogy teljes nyereséget vagy veszteséget kell megjeleniteni, amikor az lgylet egy Uzletet érint (fliggetlenul attol,
hogy az egy lednyvallalatban van-e agyazva vagy sem). Részleges nyereséget vagy veszteséget kell megjeleniteni, amikor az ligylet
olyan eszkozoket érint, amelyek nem alkotnak Uzletet, még akkor is, ha ezek az eszkdzok egy lednyvallalatban vannak elhelyezve.
2015. decemberében az IASB hatarozatlan idére elhalasztotta ennek a mddositdsnak a hatdlybalépését a téke moddszerrel
kapcsolatos kutatasi projektjének eredményéig. A modositast az EU még nem fogadta be.

A Tarsasag nem alkalmazza ezeket az (j standardokat és a meglévé standardok modositasait a hatalyos id6pontok el6tt. A Tarsasag
Ugy Véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglévl standardok mddositasa nem lesz jelentés hatdssal a Tarsasag pénzigyi
kimutatasaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.
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II. szamu melléklet: A magyar szamviteli torvény kovetelményei szerinti kozzétételek

a) A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért és az IFRS szerinti beszamolo
elkészitéséért felelé6s személy:

neve: Szendi-Bereczki Beata
anyja neve: Tamas Ilona
regisztracios szama: 182567

b) A beszamol6 alairasaért felelos személy

Alairé neve, pozicidja:
Vajda Attila, Ugyvezetd Igazgatd
Lakcim: 2335, Taksony, Szent Imre Ut 23.

c) Kapcsolat

Vajda Real Estate Gyartd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag

2330 Dunaharaszti, Némedi Ut 51.

Tarsasag neve:

Székhelye:

d) Tulajdonosi struktira bemutatasa

A szamvitelr6l sz416 2000. évi C. térvény (tovabbiakban: Sztv.) 89. §-a alapjan a kiegészité mellékletnek tételesen tartalmaznia kell
minden olyan gazdasagi tarsasagnak a nevét, székhelyét, jegyzett t6kéjének Gsszegét, a szavazatok aranyat, ahol a vallalkozé a
Polgari Térvénykonyv gazdasagi tarsasagokra vonatkozo rendelkezései szerint tobbségi befolyassal, mindsitett tobbséget biztositd

befolyassal rendelkezik.

Tulajdonos Tul-i. Hanyad Torzsl:.oetet
ezer forintban
,Vajda Group” Vagyonkezel6 Tarsasag 2335 Taksony, Szent Imre Gt 23. 33.33% 2,000
Vajda-Papir Kft. 2330 Dunaharaszti, Némedi Ut 51. 33.33% 2,000
MFB Vallalati, Beruhazasi és .
Magéntékealap 1027 Budapest, Kapas utca 6-12 33.33% 2,000

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasai a kovetkezok:

Tarsasag neve

Tarsasag cime

Részesedési viszony

"VAIDA GROUP" Vagyonkezel6 Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag

2330 DUNAHARASZTI NEMEDI UT 51.

Végs6 anyavallalat

Vajda-Papir Kft.

2330 DUNAHARASZTI NEMEDI UT 51.

Anyavallalat

Vajda Holding GmbH

Am Belvedere 4, 1100 Wien

Testvérvallalat

Vajda Papir Scandinavia A.S.

Nedre Eiker vei 48, N-3045 Drammen, Norway

Testvérvallalat

Vajda Real Estate Scandinavia AB
(Sweden)

Industrivéagen 10, 547 72 Otterbacken

Testvérvallalat

Vajda Papir Romania SRL

Strada Buzesti, nr 50-52, ET 11, modul 11, sector

1 Bucuresti

Testvérvallalat
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Konszolidacio:
A Tarsasagot a konszolidalasba teljeskorien bevonjak.

A konszolidalt és egyedi beszamold megtekinthetd a Vajda Real Estate Kft. székhelyén:
2330 Dunaharaszti
Némedi ut 51.

A konszolidalt és egyedi beszamold kozzétételre keriil a Vajda Real Estate Kft. honlapjan:

https://vajdapapir.hu/

e) Konyvvizsgaloi dij
A Tarsasagnal a Sztv. 155. (2) bekezdése értelmében kotelez6 a kényvvizsgalat.

Tarsasag valasztott konyvvizsgaldja:

Ernst & Young Kényvvizsgald Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
1132 Budapest, Vaci ut 20.

Név: Domoszlai Rita

007371

Az Sztv. 88. §-anak megfelel6en a pénzligyi kimutatasok tartalmazzak a kényvvizsgdlé vagy koényvvizsgald cég altal az éves
beszamold koételez6 konyvvizsgalatdért, egyéb bizonyossdgot nyuUjté szolgaltatasokért, addtanacsadoi szolgaltatasokért, valamint
egyéb nem kényvvizsgalati szolgaltatdsokért a pénziigyi évre fizetett dijakat. 2025-ben a kényvvizsgélat dija 52.000 EUR+AFA.

Az éves beszamolo, illetve az anyavallalat 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoléja, a fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentéssel egyltt a
céginformacids szolgalatnak elektronikusan megkdldésre kerdil.

f) Ad6zott eredmény felhasznalasra vonatkozo6 javaslatok

A Tarsasag és az MFB Vallalati, Beruhazasi és MagantSkealap kozott létrejott befektetési megallapodas alapjan az MFB Vallalati,
Beruhazasi és Magantfkealap meghatédrozott Gsszeg erejéig osztalékelsGbbségi jogosultsdggal rendelkezik. Ennek megfeleléen az
osztalékfizetés soran az MFB Vallalati, Beruhazasi és Magantfkealap a szerz6désben rogzitett mértékig elsGbbséget élvez a nyereség
felosztasa tekintetében.

A Tarsasag vezetése a forduldnapon rendelkezésre all6, osztalékként kifizethet6 eredménytartalék terhére 2.147.090 ezer Ft 6sszegli
osztalék kifizetését javasolja. A javasolt osztalék Gsszege nem haladja meg az MFB Vallalati, Beruhazasi és Magantékealapot
megilletd osztalékels6bbségi jogosultsdg fels6 hatarat, ezért a javasolt osztalék teljes Gsszege az MFB Vallalati, Beruhazasi és
MagantGkealap részére kerdil kifizetésre.

A fenti osztalékelsGbbségi jogosultsdg eredményeként a javasolt osztalék felosztésa eltér a tulajdonosi részesedések aranyaban
torténd felosztastol.

g) FeliigyelObizottsag:

A Tarsasagnal 2021.04.13-td6l 3 tagu Fellgyelébizottsag mikodik. Megbizasi jogviszonyuk hatarozatlan idétartamu.
Felligyel6bizottsag tagjai:

Fekete Ildikd (2310 Szigetszentmiklds, Nagy Laszl6 utca 3/B.)

Kozma Andras (1021 Budapest, Budakeszi ut 71.)

Tiziano Bianconcini (Via della Chiesa,4 — Marlia, 55014 Capannori (Lucca) - Italy
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h) Sajat téke megfeleltetés

A sajat téke megfeleltetési tablaban az addzott eredmény kil6n szerepel az eredménytartaléktdl. Ezen kivil a Tarsasag IFRS
pénzlgyi kimutatasokban bemutatott sajat téke soraiban nincs mas kuloénbség a a szamvitelrél sz6lé torvény szerinti sajat tokéhez
képest.

Sajat téke megfeleltetési tabla készitésének alapja

A magyar Szamviteli torvény 114/B paragrafusa szerint az évkozi pénzligyi kimutatds tartalmazza a magyar Szamviteli térvény
szerinti és a fent részletezett elkészitési elvek szerinti sajat téke kozotti eltérés levezetését.

Az Osszeadllitds soran alkalmazott elvek szerinti sajat téke és a magyar Szamviteli térvény szerinti sajat téke kozotti eltérés
levezetése az alabbi tékeelemek 2024. december 31-i és 2025. december 31-i egyenlegeit tartalmazza:

Sajat téke

» Jegyzett téke

o Tketartalék

e Eredménytartalék
o Ertékelési tartalék
o Addzott eredmény
o Lekotott tartalék

A sajat téke megfeleltetési tabla tartalmazza tovabba:

* a Cégbirdésagon bejegyzett téke és a fent leirt elkészitési elvek alapjan meghatarozott jegyzett toke kozotti eltérés levezetését;
e az osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad eredménytartalékot, amely az utolso, beszamoldval lezart lzleti év targyévi addzott
eredményét is tartalmazo eredménytartalék.

A sajat téke megfeleltetési tablaban az addzott eredmény kil6n szerepel az eredménytartaléktdl. Ezen kivil a Tarsasag IFRS
pénzlgyi kimutatasokban bemutatott sajat téke soraiban nincs mas kiloénbség a a szamvitelrél sz6lé torvény szerinti sajat tékéhez
képest.

adatok ezer forintban

114/B. § (4) IFRS-ek szerinti sajat toke 2025.12.31 2024.12.31

Jegyzett téke 6,000 6,000
Tartalékok 11,039,294 9,698,089
Targyévi nyereség/veszteség (-) 1,520,573 1,341,206
Sajat toke d6sszesen 12,565,867 11,045,294
2000. évi C. torvény 114/B. § (4) a) alapjan 2025.12.31 2024.12.31

IFRS-ek szerinti sajat téke 12,565,867 11,045,294
IFRS-ben kotelezettségként kimutatott kapott potbefizetés (+) 0 0
Fizetett potbefizetés IFRS-ek szerinti eszkoz értéke (-) 0 0
Jogszabaly alapjan téketartalékba helyezendd pénzeszkdzok, atvett eszkdzok 0 0
Tékeinstrumentumnak minGsul6é tékeemelés miatt kimutatott kovetelés 6sszec 0 0
Sajat toke dsszesen 12,565,867 11,045,294
2000. évi C. torvény 114/B. § (4) b) alapjan 2025.12.31 2024.12.31

2000. évi C. térvény 114/B. § (4) b) szerinti jegyzett téke 6,000 6,000
Létesité okiratban meghatarozott jegyzett téke, amennyiben az tékeinstrumer 0 0
Visszavasarolt sajat részvény névértéke (-) 0 0
IFRS-ek szerinti jegyzett toke 6,000 6,000

114/B. § (4) c) Jegyzett, de be nem fizetett toke

IFRS-ek szerinti jegyzett t6kébdl a gazdalkodd rendelkezésére még nem
bocsatott 6sszeg

Jegyzett, de be nem fizetett toke Osszesen 0 0

114/B. § (4) d)
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A sajat téke minden olyan elemének 6sszege, amely nem felel meg az IFRS-
ek szerinti jegyzett téke, a jegyzett, de be nem fizetett téke, az
eredménytartalék, az értékelési tartalék, a targyévi nyereség / veszteség
vagy a lekotott tartalék fogalmanak

Toketartalék 6sszesen

114/B. § (4) e) Eredménytartalék

IFRS-ek szerinti éves beszamoldban kimutatott, a korabbi évek felhalmozott
és a tulajdonosok részére ki nem osztott nyereség, mely egyéb atfogd
jovedelmet nem tartalmazhat (%)

IFRS-ben eszk6zként kimutatott fizetett pdtbefizetés (-)
Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék (-)

Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapcsolddo, az IAS 12 alapjan szamitott
halasztott addja (+)

Eredménytartalék 6sszesen
114/B. § (4) f) Ertékelési tartalék

Atfogd jovedelemre vonatkozé kimutatasban szereplé egyéb atfogd
jovedelem halmozott 6sszege (£)

Atfogé jovedelemre vonatkozé kimutatdsban szerepld egyéb atfogd
jovedelem targyévi egyéb atfogd jovedelmet is tartalmazo osszege ()

Ertékelési tartalék

114/B. § (4) g) Targyévi nyereség / veszteség

Atfogd jovedelemre vonatkozé kimutatds eredmény szakaszaban vagy a
kilénallé jovedelemre vonatkozd kimutatasban szerepld folytatddd
tevékenységekre bemutatott targyévi nyereség / veszteség (-)

Atfogd jovedelemre vonatkozé kimutatds eredmény szakaszaban vagy a
kulénallé J6vedelemre vonatkozd kimutatdsban szereplé megsziint
tevékenységekre bemutatott targyévi nyereség / veszteség

6,251,598

6,251,598

969,739

0
-3,817,957

343,616

-2,504,601

1,520,573

6,251,598

6,251,598

528,534

0
2,917,957
-262,616

-2,652,039

1,341,206
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Targyévi nyereség/veszteség (-) 1,520,573 1,341,206

114/B. § (4) h) Lekotott tartalék

IFRS-ben kotelezettségként kimutatott kapott potbefizetés (+) 0 0
Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék (+) 3,817,957 2,917,957
|(=_e)l nem hasznalt fejlesztési tartalék IAS12 alapjan szamitott halasztott addja -343,616 262,616
Lekotott tartalék 6sszesen 3,474,341 2,655,341

114/B. § (5) a) Cégbirésagon bejegyzett toke 6sszegének és az IFRS-
ek szerinti jegyzett toke 6sszegének egyeztetése:

Cégbirdsagon bejegyzett téke 6,000 6,000
IFRS-ek szerinti jegyzett téke 6,000 6,000
Eltérés 0 0

114/B. § (5) b) Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad

eredménytartalék

Eredménytartalék (mely tartalmazza az utolsé éves beszamoldval lezart

- R . P PR 2,490,312 1,869,739
lzleti év targyévi nyereségét / veszteségét is)

IAS 40 szerinti befektetési célt ingatlanok valds érték ndvelése miatt
elszamolt, halmozott, nem realizalt nyereség

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalék 2,490,312 1,869,739

i) Kimutatasok jovahagyasa kozzétételre
A pénzlgyi kimutatasok kozzétételre torténd jovahagyasanak napja: 2026.08.04

A kozzétételt jovahagyd: Vajda Attila

Vajda Attila
a vallalkozas képvisel6je
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